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REGULAMENTUL._GENERAL DE URBANISM
CONF. H.G.R. NR, 525/ 27 JUNIE 1996

I. Principii generale

1. Prezentul regulament - cadru a fost elaborat pe baza Legii nr.50/1991 republicata in 1997 si
Ordinul M.L.P.A.T. nr.91/1991 publicat in anexa la "Monitorul Oficial” nr.228/14 noiembrie
1991, anterior constituirii unui sistem de legi necesare desfAsurarii activitatii de urbanism $i
amenajarea teritoriului. In acelasi timp, prezentul regulament a fost elaborat in absenta unui
regulament general de urbanism si a altor regulamente specifice. In cazul in care legile,
reglementarile §i normele urbanistice, care vor fi aprobate ulterior, vor contine prevederi
susceptibile sa achimbe unele din prescriptiile acestui regulament, este obligatoriu ca procedura
de modificare s4 urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca §i prezentul Regulament.

2. Planul urbanistic general impreuna cu regulamentul de urbanism aferent devin, odat4
cu aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se
elibereaza cerificate de urbanism si autorizatii de construire pe teritoriul localitatii.

3. Teritoriul acoperit de PUG si Regulamentul se compune din:

- intravilan - trupul principal al localitatii, precum si din celelalte trupuri in care se afli

functiuni complementare trupului principal;
- extravilan - zone necesar a fi rezervate in vederea unor viitoare lucriri de interes
general.

4. Regulamentul este structurat pe urmitoarele capitole:

I PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL LOCALITATI
II. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

L PRESCRIPTH GENERALE LA NIVELUL LOCALITATH

1. Prin Regulamentul aferent Planului urbanistic general se stabilesc conditiile si
masurile urbanistice privind amenajarea complexa a localititii, {inind seama de:

- promovarea lucrdrilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea
structuni urbane a localititii ;

- respectarea zonificdrii terttorinlui localititii , urmirindu - se funcliunile dominante si
relatiile intre diverse zone functionale: ‘

- limita intravilanului st folosirea rationald a teritoriului;



2. Activitatea de construire in cadrul localititii se va desfisura:
- pe terenuri libere; '

- prin restructurarea fondului existent degradat fizic i moral:

- prin renovarea fondului construit existent;

- prin schimbarea de

3. Larealizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de bazi privind ocupare a
terenului, reguli cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale), care statueazi
- direct sau indirect - utilizarea $i ocuparea terenurilor in intravilanul localititilor.

Se va avea in vedere:

3.1.pastrarea i protejarea mediului natural si a mediului construit, precum si diminuarea
surselor de poluare in scopul imbunétitinii factorilor de mediu (Legea nt.9/73 privind protectia
mediului inconjurdtor si alte ordine emise de citre Ministerul Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului.

3.2, conservarea, restaurarea, reabilitarea $1 protejarea patrimoniului construit din cadrul
zonelor identificate in interiorul localitatii care, conform clasificirii Consiliului National al
Monumentelor de Arhitectura si Siturilor Istorice, pot fi incadrate in urmitoarele categorii:

A. Monumente si situri arheologice;

B. Monumente si ansambluri de arhitecturd;

C. Cladiri memoriale;

D. Monumente de artdl plastici si cu valoare memoriali;
. Zone istorice.

Acordarea autorizatiei de construire in aceste zone se va face numai cu respectarea
reglementirilor in domeniu:
Legea nr.50/1991 si Ordinul comun al Ministerului Lucririlor Publice §i Amenajarii Teritoriului
st Ministerului Culturii nr.589/1991 - 130/1991 privind unele masuri ce se impun in vederea
impiedicirii degradirii, distrugerii, precum $1 protejarii bunurilor imobile cu valoare de
patrimoniu.

3.3. protejarea zonelor cu valoare amnientals, peisagisticd, balneard, ecologicd si
sanitara.

3.4. securitatea constructiilor , realizarea acestora in conformitate cu normativul
P100/1992, precum si prevederea unor terenuri $i spatii in scopul realizirii de adaposturi pentru
protectia populatiei in caz de calamitati, cu avizul Statului major judetean de Apirare Civila,
conform art.5 din hotdirarea Guvernului nr.531/1992.

3.5. respectarea interesului public i prin realizarea lucrdrilor publice pe baza Legii
exproprierii pentru o cauzi de utilitate publici $1 findnd seama de asigurarea compatibilititii
functiunilor.

4. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor;
4.1. Drumuri si accese

- Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fa{d de drumurile publice se va
face conform actelor normative care statueazi direct sau indirect acest domeniu (Normativ
departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localititi si teritoriul de influentd",
C- 242/1993). Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile cuprinse in
studiul de circulatie al localititii



- Toate cladirile trebuie si aiba in mod obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de
circulatie publicd, in conditii in care si facd posibila acfiunea in bune conditii a mijloacelor de
interventie in caz de incendiu,

1

4.2. Echiparea tehnico - edilitara

- In zonele de extindere a intravilanului acolo unde existy conducte magistrale de gaze,
titei, retele electrice, lucriri de imbunatitiri funciare, etc., se va avea in vedere obtinerea
avizelor necesare.

4.3. Forma si dimensiunile terenului (caracteristicile parcelei):

- Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si
trama stradald determina caracteryl specific al zonei.

- In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat si permitd
amplasarea clidirilor in bune conditii (insorite, vanturi dominante, etc) si cu respectarea
prevederilor legale(Codul Civil).

- Latimea parcelelor in caz de reparcelare nu va fi mai mica de 10 m $i mai mare de 20 m
(l&timi prea mari determini o folosire neeficienti a retelelor tehnico-edilitare)>

4.4. Amplasarea constructitlor in-teren

4.4.1. Retrageri minime obligatorii fata de aliniament.
Cléadirile pot fi dispuse pe aliniament sau retrase fatd de acesta in urmitoarele condifii

a). retrageri minime obligatorii de la aliniament atunci cénd in planul unititilor teritoriale
de referinti apare indicati linia rosie; retragerea minima obligatorie este de 3 -:- 5 m, iar la
intersectii retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitatii:

b). cladirile de productie grupate in zone industriale pastreazd regimul de aliniere
existent, dar nu mai putin de 10 m fati de aliniament;

¢). unitatile productive, de activitdti si srvicii amplasate in zone rezidentiale vor respecta
distantele minime obligatorii fatd de aliniament previzute in planul unititilor teritoriale de
referinti.

Se recomandi ca, la fiecare situatie in parte, si se asigure coerenta fronturilor stradale
prin luarea in considerare a situtiei vecinilor imediati i a caracterului general al strizii,

Se recomandi ca in zonele protejaste, prin certificatul de urbanism, si se solicite
explicitarea modului de nscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei
desfasuriri care si cuprindi céte trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propuse a fi
construite sau modificate.

4.4.2. Distante minime pbligatorii fatd de limitele lateriale st limita
posterioari a parcelei.

Pentru toate clidirile se impun o distan{i minima obligatorie fad de limitele laterale sau
posterioare a parcelei egald cu jumitate din inilfimea la cornisd a cladirii, dar nu mai putin de
3.0 m, cu urmitoarele exceptii



a). clidirea se lipeste de doud calcane invecinate formand un front continuu;

b). cladirea se lipeste de un calcan al cladirii de pe parcela invecinati cladiri, cuplate, caz
in care se mentine distanta H/2 fati de cealalti limits laterald, dar nu sub 3.0 m;

¢). cladirile din zona de productie sau din unititile de productie izolate se retrag fati de
limita parcelei cu H/2, dar nu maj putin de 4.0 m, in afara cazului in care parcela invecinati este
ocupat de locuinte, caz in care distanta minimi se majoreazid la 6.0 M.

d). se interzice cuplarea cladirilor de productie cu clidiri de locuit, chiar daci acestea
prezintd calcane spre parcela unitdtii de productie;

e). atunci cdnd in planul unitétii teritoriale de referin(d apare indicati linia rosie punctata,
retragerea fatd de limita posterioari a parcelei este de cel putin 6.0 m, pentru a putea
asigura realizarea unei alei de acces:

Se recomandi si nu se admiti aparitia unor noi calcane atat din considerente de ridicare
a calitdtii imaginii urbane,cat si din considerente de economisire a energiei, prin diminuarea
pierderilor de cilduri.

4.43. Distante minime obligatorii intre clidirile de pe aceeasi parceli.

In cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe aceeagi parceld, distantele
minime dintre acestea vor fi egale cu jumitate din indltimea la cornisd (H/2), dar nu mai putin
de 3.0 m.

In cazul zonelor de activititi sau a unitatilor de productie izolate, distanta minimi intre
diferitele corpuri de cladiri va fi H/2, dar nu mai putin de 4.0 m.

4.5. Regim de iniltime.

- Se varespecta inl{imea medie a clidirilor invecinate:

- depisirea regimului de indltime sau impunerea unui regim minim de iniltime se poate
face conform planului unitatii teritoriale de referintd i regulamentului aferent;

- limitarea regimului de indltime se poate datora necesitatilor tehnologice sau de
productie (unititi industriale §1 agricole, gospodirie comunald, constructii aferente ciilor ferate,
cdilor rutiere, lucririlor tehnico-edilitare sau unitdtilor cu destinatie speciali.

4.6. Aspectul exterior al constructiilor.

- Sevarespecta caracterul general al zonei §i armonizarea cu aspectul cladirilor
invecinate (materiale, goluri, registre de Tndltime, detalii de arhitecturd, conformarea
invelitorii, etc.).

- s va urmdri ridicarea aspectului arhitectural al cladirilor i aspectului urbanistic al
zonelor al zonelor in care sunt amplasate.

4.7. Parcaje

Toate parcajele aferente oriciror functiuni se vor asigura in afara spatiului drumului
public, in conformitate cu "Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititi urbane (P132-93).

4.8. Imprejmuiri

Se recomandi ca administratia locald, pe baza folosirii unor materiale accesibile, si

stabileascd modelele de imprejmuiri pentru orientarea locuitorilor si asigurarea unei imagini de
calitate dinspre circulatiile publice.



a). in zonele in care clidirile sunt retrase fatd de aliniament se recomandi garduri avind
partea mferioard pe o ndltime de 0.60m, jar partea superioard transparenti pani la indltimea
de maxim 1.80m ( fiind eventual dublate spre interior de un gard viu);

b). gardurile dintre proprietiti se recomandi si fie de 2.20 - 2.60 m indlfime;

¢). pentru unititile de productie, activitifi sau servicii, se recomands garduri transparente
cu 0 bazd opaci de 0.60 m spre circulatiile publice si garduri opace fati de limitele laterale si
postetioare, cu Tniltime de 2.20 - 2 60 m, pentru asigurarea impotriva intruziunilor.

4.9. Spatii libere plantate

Se recomandi ca in spatiile neocupate cu clidiri sau rezervate pentru realizarea in viitor a
unor obiective de utilititi publice, si se asigure

a). plantarea unor arbore la fiecare 200 mp teren in zonele de productie $1 amenajarea ca
spatiu plantat de 4. % minim din suprafata dintre aliniament si cladiri.

b). plantarea unor arbori la fiecare 100 mp in zona rezidentiali st de dotiri, cu exceptia zonelor
cu destinatie specialj.

Se va solicita in mod obligatoriu indicarea in planul care insoteste cererea de autorizatie
de construire modul de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe
circulatiile publice.

Il PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR FUNCTIONALE

I. Zonele situate in intravilan la care se aplicd recomandirile si prescriptiile din
regulament sunt urmitoarele:

C - Zona centrala
LM - Zona clidiri cu regim mic de indltime
- locuinte si functiuni complementare
- instalatii $i servicii publice.
LI - Zona cladiri cu regim mediu si mare de indlfime
- locuinte si functiuni complementare
- institutii si servici publice,
I - Zona unititi industriale/unitéti agricole
P - Zona parcuri, complexe sportive/perdele protectie
ZP - Zona protejati '“

PS - Zona protectie severi

GC - Zona gospodarie comunali/cimitire

R - Zona pentru cii de comunicatie rutiere §i constructii aferente.

F - Zona pentru cii de comunicatie feroviare si constructii aferente.
TK' - Zona constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare.

A - Zona cu destinatie speciali

IS - Zona de istitutii si servicii

B - Zona activitati turistice si agrement.

2. Zona situatd in cxtravilan la care se aplicd prevederile regulamentului este:

D - Zonade dezvoltare a activititilor, serviciilor de interes public
st locuintelor.

3. Pentru fiecare zoni functionald prevederile regulamentului se grupeazi in urmitoarele
capitole, curinzénd reglementiri specifice:



3.1. Permisiuni
3.1.1. Functiunea dominant $i tipuri admis de utilizare a terenurilor.

3.1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor care difers de prescriptiile
generale la nivelul localititii (punctul I.4 din Regulament).

3.1.3. Indicii admisibili {maxim sau minim):
- procentul de ocupare a terenulyi (POT);
- coeficinetul de utilizare a terenului (CUT).
3.2. Conditioniri $1 restrictii (temporare sau definitive de construire).

4. Autorizarea realizirii constructiilor se va face, de reguld, cu respectarea functiunii
zonelor suprinse in limitele intravilanului propus prinP.U.G.

Constructiile si amenajérile cu alte destinatii, complementare sau diferite in raport cu
functiunea dominati a zonei respective, nu trebuie si creeze incomodsr; sau disfunctionalititi |
asigurndu-se misurile de protectie si integrarea lor in structura urbani stabiliti prin .

Se interzice realizarea constructiilor sau amenajirilor avind functiuni incompatibile cu
zonificarea propusi prin P.U.G.



C - ZONA CENTRALA

- institutii §i servicii publice;

- comert;

- servicii profesionale, sociale si personale;
- recreere;

- locuinte

1.PERMISIUN]
1.1. Functiunea dominanti si tipul admis de utilizare a terenurilor

- locuinte pentru completarea zonei centrale

- dotéri publice de interes general

- comert

- servicii profesionale, sociale si personale

- activitdti nepoluante si care nu necesiti un volum mare de transporturi (ex.:
activitdi artizanale)

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
- necesar PUZ sau PUD
- conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (4.1,4.2. 4.3 44,
47.,48.49)

- indlfimea admisd (minim sau maxim)

- aspect exterior - in viitorul PUZ sau PUD se vor preciza urmitoarele elemente de
regulament privind aspectul exterior:

- conformarea volumetrici;

- proportii si tratare arhitecturali

- materiale

- aspectul si detaliile pentru firme si mobilier stradal se va stabili printr-un -
proiect care s priveasci zona centrald in ansamblu ei.

1.3. Indici adminisilbili (minimi sau maximi)
POT = in functie de suprafata construiti la sol
CUT = in functie de regimul de indltime specific localititii.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

- Respectarea conditiilor privind zonele protejate confor.art.7 din Legea nr.50/1 991,

- Pentru zonele protejate se interzice interventia sau constructia in stiluri §i imitatii
stilistice striine zonei protejate, att la cladirile existente cat si la cladirile noi;

- Pentru zonele pentru care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri
urbanistice zonelor sau de detaliu se instituie interdictie temporari de construire pénd la
aprobarea acestora .



"LM" - ZONA CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME
- locuinte si functiuni complementare
- instalatii si servicii publice.

1. PERMISIUNI

1.1. Functiunea dominati si tipul admis de utilizare a terenului.

- se admit locuinte colective - max. P + 2

- se admit locuinte individuale - max. P + |

- se admit constructiile necesare functiunilor complementare locuintelor

- s¢ admit afectarea unhor spatii de la parterul locuintelor, sau amenajarea unor spatii
independente pentru comert si servicii necesare sadisfacerii cerintelor zilnice a
locuitorilor .

- se admite amplasarea unor constructii pentru activititi nepoluante st cu volum mic de
transporturi. -

1.2.Conditii de amplasare si conformare a clidirilor.
- conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (4.1.,4.2, 4.4, 47.,48.,49);
- caracteristicile parcelei:

- in cazul concesiondrii se vor respecta suprafetele stipulate de Legea nr.50/91;

- se recomandd pentru parcelele existente cu o litime pénd la 12 m di se realizeze
constructii in sistem cuplat,iar pentru cele cu o litime de peste 12 m - regim cuplat
sau izolat;

- indltimea maxima admisi - P + 2 (10 m);

- aspect exterior - clddirile se vor armoniza cu constructiile imediat invecinate si cu
specificul general al zonei in care se fnscriu.

1.3. Indici admisibili (minimi sau maximi0

POT = in functie de suprafata construiti la sol $i mérirea parcelei (in cazul unor
reparceldri se vor asigura suprafefe de teren care s permitd, cu acest procent, o arie
construstivi minima de 90 mp);

CUT = in functie de regimul de indltime si mérimea parcelei caracteristice zonei
respective.

2. CONDITIONARI ST RESTRICTII

- nu se acceptd in zona de locuit amplasarea unor unitdti poluante, care genereazi trafic
inens sau care prezinti riscuri tehnologice (incendiu, explozii);

- pentru autorizarea constructiilor din zonele in care se instituie conform PUG un anumit
regim de procetie (art.7 Legea nr.50/1991) se va obhtine avizul organismelor
competente (CNMASI, MAPPM) etc.);

- pentru zonele Tn care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri
urbanistice zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporard de construire pand la
aprobarea acestora.



"LI" - ZONA CLADIRI CU REGIM MARE
SIMEDIU DE INCALZIRE
- locuinte si funcfiuni complementare
- istitutii si servicii publice.

1 PERMISIUNI

1.1. Functiunea dominanti si tipul admis de itilizare a terenurilor
- s mentine situatia existenti
- se admit moderniziri ale clidirilor
- 8¢ pot/ nu se pot admite noi extinderi ale locuinfelor colective
P+4 . P+10
- se admite realizarea dotirilor necesare pe terenurile rezervate.
- se admit amenajiri exterioare (spatii verzi, locuri de Joacd, parcaje, etc.)

1.2. Conditii de amplasare si conformare a cladirilor.

- conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (4.1, 4.2 44,
47,4849 )

1.3.Indici admisibili (minimi sau maximi)

POT = in functie de suprafata construit3 la sol )
CUT = in functie de regimul de iniltime caracteristice zone; respective,

2.CONDITIONARI SI RESTRICTII

- §¢ recomanda sirjinirea unui program de ameliorare a calititii 1dcuirii
si a ametiajirilor exterioare.

- se recomandi ca, in localititile in care nu se mai construiesc blocuri, administratia
locald s# retini ca fond propriu de locuinte sociale acele blocuri din care nu au fost
vandute apartamentele, acestea urmand s3 fie gestionate in conformitate cu acest scop
(avand in vedere resursele bugetare limitate).



"I" - ZONA UNITATII INDUSTRIALE
STUNITATII AGRICOLE

1. PERMISIUNI

1.1.Functiunea dominarts st tipul admis de utilizare a terenului.
- Intreprinderi industriale, agro-industriale, agricole.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (4.1.,4.2. 4.4
47.,48.,49)

- Caracteristicele parcelei si indltimea maxima admisibili - conform necesititilor
tehnice sau normelor specifice:

- Aspectul exterior - constructiilor vor avea volume simple si un aspect compatibil
cu caracterul zonei.

1.3.Indici admisibili, posibil a fi modificati in functie de necesititile tehnologice
(minimi sau maximj).

POT = in functie de suprafata construiti la sol

CUT = in functie de regimul de indlfime

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

- Se interzice amplasarea unitagilor care prezintd pericol tehnologic sau a ciiror poluare
depdseste limitele parcelei.

- Se interzice amplasarea citre drumurile publice sau linia ferati principald a activitdjilor
care, prin natura lor, au un aspect dezagreabil (depozite de deseuri , de combustibili
solizi etc.)



"P'- ZONA PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE,
PERDELE DE PROTECTIE.

1. PERMISIUNTI.

I.1. Functiunea dominata si tipul admis de utilizare a terenurilor.
- amenaydri de parcuri, scuaruri, zone agrement;
- amenajdri pentru sport i recreere, inclusiv dotéri aferente:
- perdele de protectie spre artere publice, cale ferati, intre zone functionale
incompatibile:
- se admit constructiile complementare functiunii dominate.

1.2.. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
- Conform prescriptiilor generale la-nivelul localititii (4.1.,42.,44 47, 4.8.,4.9),
- Caracteristicile parcelei - nu este cazul;
- Inaltimea maxima adminisbili - 10 m;
- Aspect exterior - clidirile prin localizare, dimensiuni sau aspect si nu afecteze situl
peisagistic.

1.3. Indici admisibili (minimi sau maximi).
- POT = nu este cazul
- CUT = nu este cazul

2. CONDITIONARI SI RESTRICTH

- Suprafata ocupati de cladiri si circulaiei s& nu depéseascd, cumulat , 15 % din
suprafati;,

- Amenajarea spatiilor plantate $d se faci pe principii ecologice prin recuperarea la
vegetatie perend, pentru asigurarea unor costuri de intretinere reduse si pentru a favoriza
ecosistemele locale.

- La realizarea perdelelor de protectie intre zone industriale poluante $i zona de locuit se
vor utiliza specii rezistente Ia nocivitigi.



"ZP" - ZONA PROTEJATA

1. PERMISIUNI

1.1. Functiunea dominantj s1 tipul admis de utilizare a terenurilor
- monumente i situri arheologice;
- monumente si ansambluri de arhitectur
- clddiri memoriale;
- monumente de art plastici si cu valoare memoriali;
- zone istorice.
- Zone amenajate special pentru punerea in valoare a monumentelor:
- se admit interventii pentru consolidare , Festaurare, reparare sau renovare cu
avizul CNMASIU (conform art.7 din Legea nr.50/1991),

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localititii si a reglementirilor
specifice fiecrei unititii teritoriale de refering.

- Aspect exterior - clidirile ce se vor realiza in cadrul zonei protejaté trebuie si
urméreascd ca prin volumetria propusd,tratarea arhitectural, finisajele folosite si
anmenajdrile exterioare si contribuei la punerea in valoare a monumentului si intregii
zone protejate.

1.3. Indici admisibili (Minimi sau maximi).
POT si CUT specifici zonelor "L" 1 "IS"

2.CONDITIONARI SI RESTRICTII

- u se vor autoriza construcii tn cadrul zonei protejate fird avizul CNMASI (conform
Legii nr.50/1991 si Ordinul comun MLPAT nr.589/D/9.1.1992 si MC nr.130/23.12.1991



PS"-ZONA PROTECTIE SEVERA
('sanitard , balnears, ziiciminte subterane etc)

1. PERMISIUNI

1.1 Functiunea dominanti si tipul admis de utilizarc a terenurilor.
- Amenajiri strict necesare valorificirii resurselor zonei.

1.2. Conditii de amplasare st conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitafii si a reglementirilor specifice zonei
- Amenajirile se vor realiza in zonele protejate si nu deterioreze cadrul natural s sursa
protejata

- Se admite realizarea de spatii verzi sau perdele de protectie.

1.3 Indici admisibili ( minimi sau maximi )

-POT -nueste cazul
CUT -nueste cazul

2. CONDITIONARLI SI RESTRICTI

- Nu se vor autoriza constructiin in cadrul zonelor protejate fiird avizele organelor si
organismelor interesate ( MAPFM , M.T., MT., MS. Agentia nationali pentru resurse
minerale infiin{atd prin HGR 417 / 199] , Tunctie de profilul zonei



"G C" ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

1. PERMISIUNI
1.1. Functiunea dominanti si tipul admis de utilizare a terenurilor
- Constructii si instalatii necesare bunei gospodriri a localititii
- Cimitire
- Rampi gunoi
- Statie de epurare
1.2. Conditii de amplasare $i conformare a constructiilor
- Conform prescriptiilor generale la nivelul localititii (4.1,4244474849 ).

- Caracteristicele parcelei si indltimea maximi admisibil - conform necesititilor tehnice
sau normelor specifice

- Aspect exterior - se va asigura mascarea cu perdele de vepetalie a incintelor vizibile de
pe drumurile publice.

1.3. Indici admisibili ( minimi sau maximi )-
POT = in functie de suprafata construiti la sol;
CUT = in functie de regimul de indltime.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

- respectarea documentelor cu caracter normativ st directiv, precum si a slutiilor si
reglementérilor propuse in proiectele de specialitate.



"R"-ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATII
RUTIERE SI CONSTRUCTII AFERENTE

1. PERMISIUNI

1.1.Functiunea dominanti st tipul admis de utilizare a terenurilor
- unitéti ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale.
- intreaga retea de strizi din intravilan apartinind domeniului public.
- parcaje publice.

1.2 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul focalititii4.1.,4.2., 44,45 47,

4.8.,4.9)

- Caracteristicile parcelei - conform necesitétilor tehnice, normelor specifice sl
proiectelor de specialitate.

- Aspect exterior: - se recomandi ca noile clidiri sau modificarea celor existente si
nu afecteze, prin amplasare, dimensiuni sau aspect, caracterul zonei in care se
inscriu;

- Se recomanda ca organizarca incintelor si fini seama de imaginea- prezentati
cétre drumurile publice;

- s¢ recomanda ca parcajele publice si fie plantate si inconjurate de garduri vii de
1.20 m inilfime. '

1.3 Indici admisibili, posibili a fi modificati in functie de necesititile tehnologice
(minimi sau maximi).
POT = in functie de suprafata construiti la sol;
CUT = in functiede regimul de inil{ime.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII
- incintele unitétilor de transporturi vor respecta mésurile si normele admisibile de
poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incediu st de explozie.



"F" - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
FEROVIARE S1 CONSTRUCTII AFERENTE

1. PERMISIUNI

1.1. Functiunea dominanti st tipull admis de utilizare a terenurilor.
- Instalatii, constructii si depozite necesare functiondrii serviciilor feroviare;

- Echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;
- Lucriri de terasament.

1.2. Conditii de amplasare st conformare a constructiilor.
- Conform prescriptiilor generale la niveiul localitatii (4.1,4.2, 4 4, 4.54.7,4.8).
- Caracteristicile parcelei - firj obiect;
- Aspectul exterior - se recomandi ca noile clidiri sau modifi
sd nu afecteze, prin ampl
inscriu;

carea celor existente
asare, diminsiuni sau aspect, caracterul zonei in care se

- Spatii libere plantate - se impune amenajarea peisagisticd a spatiilor neconstruite,
precum si pe intreg traseul zonei feroviare care are contact cu intravilanul
localititii.

1.3. Indici admisibili (minimi sau maximi)
POT = in functie de suprafata construitr la sol;
CUT = 1n functie de regimul de indltime.

2.2. CONDITIONARI SI RERSTRICTII

- se impune delimitarea clar prin imprejmuiri sau, in zonele vizibile de pe drumurile

publice, cu garduri vii a terenului aferent activitatii feroviare, in conformitate cu
regulile de securitate §i protectie.



'TE'- ZONA CONSTRUCTII AFERENTE
LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

1. PERMISIUNI

11. Functiunea dominanti si tipul admis de utilizare a terenurilor,
- constructii aferente lucrérilor tehnico-edilitare;

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

- Conform prescriptiilor generale Ia nivelul localitatii (4.1.,4.2 44,4748,
49).

- Caracteristicile parcelei si iniltimea maxima admisibilj - conform necesititilor
tehnice sau normelor specifice.

- Aspectul exterior - se va asigura mascaraua cu perdele de vegetatie a incintelor
vizibile de pe drumurile publice.
1.3 Indici admisibili (minimi sau maximi)
POT = in functie de suprafafa construiti la sol

CUT = in functie de regimul de indltime

2.2. CONDITIONARI SE RETRICTII

- respectarea documentelor cu caracter normativ si directiv,precum si a solutiilor
st reglementirilor propuse n proiectele de specialitate.



‘A’ - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

1.1. PERMISIUNI

1.1. Functiunea dominanti st tipul admis de utilizare a terenurilor

- Activitati cu profil special

1.2. Conditii de amplasare §1 conformare a constructiilor.

- Conform prescriptiilor generale Ja nivelul localititii (4.1, 42.,43,44 45,
47,4.8.,49).

- Aspect exterior - se recomand ca noile cladiri, sau modificarea celor existente s3

nu afecteze, prin amploare, dimensiuni sau aspect, caracterul zonei in care se
inscriu.

1.3. Indici admisibili (minimi sau maximi)

POT = in functie de suprafata construiti Ia sol,
CUT = in functie de regimul de indlfime.

2. CONDITIONARI SI RESTRICTII

- Se va {ine seama de ORDINUL Ministerului
Teritoriului nr.126/D/1992 privind a
caracter miliatr.

Lucréirilor Publice si Amenajirii
probarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu



'1S'-ZONA DE INSTITUTII, SERVICII SI
ACTIVITATI

1. PERMISIUN]

1.1. Functiunea dominanta si tipul admis de utilizare a terenurilor.

- institutii publice (de interes general);

- institutii aferente zonelor rezidentiale; _

- comert (cu amanuntul si cy ridicata) de produse alimentare si nealimentare;

- servicii finciar-bancare si de asigurari:

- hoteluri, mbteluri, hanuri.

- restaurante, baruri, bufete, cofetiiri i, cafenele, ceainirii:

- cinematografe, sili de jocuri, cluburi;

- servicii de toate categoriile: profesionale (birouri, oficit), sociale (asociafii
diverse), personale (saloane de frizerie si coafurs, reparatii, spildtorii, vopsitorii,
etc.).

- parcaje, garaje, reparatii $i intrefinere auto-moto.

- mici activitdfi industriale nepoluante.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.
- conform prescriptiilor generale la nivelul localitdtii (4.1, 42,4344,
45.,46,47.,48._49)
- regimul de Tniltime se stabileste in functie de zona in care se amplaseazi
constructia ("LM" sau "LI")

1.3. Indici admisibili (minimi sau maximi)
POT = 1n functie de suprafafa construiti la sol:
CUT + in functie de regimul de indltime caracteristice zonei.

2.2. CONDITIONARI SI RESTRICTI]

- necesar PUZ sau PUD;

- unitdtile de productie, atelierele de intretinere auto-moto, parcajele, garajele,
spildtoriile chimice si nu fie dispuse la distan{i mai mics de 15 m de fatadele
locuintelor sau dotirilor

publice, si nu aibi capacitdfi care si genereze un tarif intens, s& nu polueze chimic si
fonic, s3 nu utilizeze pentru depozitare terenul vizibil din circulatie publica.

- unitdtile de mai sus, amplasate in imediata apropiere a zonelor rezidentiale | se
recomandd a avea program de lucru limitat pentru a nu deranja locuirea in timpul noptii.



'B'- ZONA ACTIVITATI TURISTICE SI
AGREMENT

1. PERMISIUN]

1.1. Functiunea dominanti si tipul admis de utilizare a terenurilo.

- activitdti cu profil balneoturistic;

- se admit constructii pentru dezvoltarea activitdii si serviciilor balneoturistice cy
conditia protejirii conditiilor de mediu;

- se admit modemiziri ale cladirilo;

- se admit amenajiri exterioare in scopul imbunitatirii aspectului urbanistic si
calitétii microclimatului zonei (parcaje, locuri de joaci, terenuri de sport, spatii
plantate)

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor.

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii (41.,42,44 45, 4.6,
47.,4.8.,49)

- regimul de Tniltime se stabileste in functie de zona in care se amplaseazi
constructia

- Aspect exterior - clidirile se vor realiza in cadrul zonei trebuie si urmireasci ca
prin volumetrie, tratare arhitecturali, materiale de finisaj si amenajiri exterioare,
sd contribuie la punerea in valoare a zonei $i sd nu afecteze situl peisagistic.

1.3. Indici admisibili (minimi sau maximi)
POT = in functie de suprafata consttrhiti la sol.
CUT =1n functie de regimul de iniltime caracteristice zonei.

2. CONDITIONARI SI RERSTRICTII

- necesar PUZ sau PUD. '

- vor fi respectare zonele de protectie stabilite prin actele normative in vi goare.

- se vor obtine avizele organelor legale si centrale interesate (M.S, M.T., MAPPM, etc.)



'D' - ZONA DE DEZVOLTARE
- institutii publice
- activitifi si servicii
- locuinte

1. PERMISIUNI

1.1. Functiunea dominanti si tipul admis de utilizare a terenului.
- institutii publice;
- comert; :
- servicii financiar - bancare si de asiguriri:
- servicii profesionale, sociale sau personale;
- mici activititi industriale
- locuinte
- alte functiuni ce pot apare.

1.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
POT si CUT = corelat cu functiunea viitoare

2.2.CONDITIONARI SI RESTRICTII

- In functie de aparitia solicitirilor este necesard intocmirea unui PUZ pentru
definitivarea functiunilor si conditiilor de construire in zoni , precum §i pentru
modificarea, conforn legii, a limitelor intravilanului:

- se instituie interdictie temporari de construire pénd la intocmirea si aprobarea PUZ si
a modificdrii intravilanului.



SC. “ATELIER PLUS™ SRIL PROIECT NR.144/1997
BOTOSANI P.U.G. COM. FRUMUSICA

ANEXA A

DOCUMENTATIE PENTRU ACORDURI

1./R.A. APELE ROMANE
2./ AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI

.

Studiul preconizeaza urmatorit indicatori urbanistici :

1. POPULATIA DESERVITA 5980 loc.
2. ALIMENTARE CU APA '
2.1. Captare : - sursa : 1. Botosani (prin Flamanzi)
2. locala - dealul Holm
2.2. Tratare : - sistem : captare prin drenuri si put colector
echipat cu statie de pompare
2.3. Aductiune - - 5,5 Km Frumusica

2.4. Inmagazinare :- rezervoare 500 mec Frumusica si Radeni
- rezervoare 200 mc celelalte localitati
2.5. Retele distributie : 28 Km
2.6. Etlapizare - sistemul de captare-pompare, aductiune,
rezervor., 17 Km retele de distributie.
3. CANALIZARE
3.1. Colectoare - a. menajere - 17 Km
- b. pluviale -etapaall-a

3.2. Statie de epurare ;: SCHEMA :

- gratar |

- deznisipator

- Statie pompare ape uzate

- decantor primar

- filtru biologic

- decantor secundar

- statie pompare namol

- platforme de uscare namol

SAU
- IAZURI BIOLOGICE
- FILTRU BIOLOGIC.
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- realizarea activititilor de wmpmiarle comunala creaza noi locuri de

munca C.lmlr(, i serv 1( il alerent

NOTA: - claberatori] studiilor de fezabilitate vOr respecta cu

strictete prevederele sus mentionate ce constituie condifi
obhgatorn pentru obtinerea ACORDULUT DE MEDIU.

S.RUTURILE SECT
-vor [ amplasate in trupuri 1701410 - la distantele previizute in
legislatie Mg de focalinan padiri cursuri de apa, snrse de captare si
alte ahiective Ce necesita zone de protectis sanitara
- dereonld se vor prevedea pentry fiecare localitale cu exceptia

localitdtilor cu intravilan eomun <y comasate.
6. LUCRARI PRIV IND CURSURILE DE APA,

- In Mne tie de x;hmtm reala din 1o ritoriyl analizat - zone inundabile <
alinecart deleren decei expunerea la riscur naturale - care se
nrozinta in :w_!dnga P2 o SITUAT IAN EXISTEN A (ace vedey

cazul PARCOVACT . HARL ALY proiectantul studivlui urhan

¢ facc propuncri pri ‘-m'i ‘ucrl i de regularizare si indi lguire ce

analizate aprobate si detaliate de or ganismele specia i‘zate Si

abihitate din RA. APELE KOMANE.

- solutitic aprobate, imbundatatite de specialistii din organismele
susmentionate. Vor fi aplicate esalonat in functie de disponibilitatile

linanciare si cazurike de extrema urgenta.

NOTA:
Propunerile sus mentionate se expliciteaza in plansa 3/{+7 -

REGLEMENTAR]  ¢e face parte din prezentul studiu si care se
anexezi cererilor de aviz.
Dups avizarea <i aprabaren PLIG- lnl principalele sale prevederi vor fi
ranspuse iy STHDITDE FEZ AR 1TA Th 7ohiecte faza la care <o
vor solicita ACORDURILE DEFINITIVEE

SEFPROIEC |-
Arh I.HHFCI}HU Cigbany o
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ANEXA B
1. UNITHﬁTERITORIALE DE REFERINJA

2. ELEMENTE DE REGULAMENT LOCAL DE URBANISM LA NIVEL  DE ZONE
FUNCTIONALE

I. LOCALITATEA FRUMUSICA

1.1. U.T.R. Nr. 1.

zona centrala si alte functiuni complexe de interes public
- S =18,60 HA

- Indici urbanistici in crestere motivat de dezvoltarea unor
functiuni publice.

- Regim de ‘n\llime — parter, fhalt, mediu P+1E maxim P+2.

- Regim de aliniere conform profil transversal 1—1 ;2-2; 3-
3; la DN 28 B Botosani — Bucuresti.

- seintroduce interdictie temporara in banda de 44.00,

- Regim de aliniere conform profile 5-5;6—=6 .si I=1 TaDN.
282 T

e

1.2. UT.R. Nr.2 - Trup A - zona rezidentiala si functiuni complementare .

- evolutie dinamica datoraf\ funcliunilor noi (propuse) valorificirii
potenjialului inclus, turistic, agrement, exploatarea resurselor.

- echilibru "nfre calitatea rezidenfial\ [i cea de funcjiuni complementare.

- conditii pentru 0 buna echipare edilitara , statie epurare [i de
gospodirire comunal\ - extindere cimitir, depozit gunoi.

- transformarea plantajiei de stabilizare ‘n parc cuplat\ cu zona de
agrement acvatic la raul Moldova.

- regim de "n\llime —preponderent parter

- -maxim P+1E.

- regim de aliniere conform profile transversale 5-5 [i 6-6 si 1 - 11a DN2

1.3 UT.R. Nr.3 - TrupB- n\ rezidenlial\ [i funcliuni complementare, mlc\ =
industrie, comer], servicii
- indici urbanistici ‘n evolulie dinamic\.
- Regim de ‘n\jime — preponderent parter
- MaximP +1E
- regim de aliniere conform profile 1-1; 2-2;3-3 1aDN.28B
- seintroduce interdictie temporara in banda de 44,00 m.



2. LOCALITATEA STOREST!

21.UT.RNR.4 - zon\ reziden]ial\ [i funcliuni complementare - S = 196.06 HA.
- evolujie lent\ a indicilor urbanistici.
- Regim de ‘nallime - preponderent parter
- MaximP +1E

- regim de aliniere conform profile 5~ 5; 6 - 6.
- Seintroduce interdiclie temporara ‘n banda de 40,00 mla DJ 28 | A.

3. LOCALITATEA SENDRENI

34. UTRNR. 5
- zon\reziden]ial\ [i funcliuni complementare
- $=130,97 HA.
- evolulie lent\ a indicilor urbanistici.
- Regim de ‘nallime — preponderent parter
- MaximP +1E

- regim de aliniere conform profile 5 - 5; 6 - 6.
- Seinfroduce interdicie temporara ‘n banda de 40,00 mlaDJ 281 A.

4. LOCALITATEA VI|DENI

41. UT.RNR. 6 - zon\ reziden]ial\ [i funcliuni complementare
- $=306,26 HA.
- evolulie lent\ a indicilor urbanistici.
- Regim de ‘nallime — preponderent parter
- MaximP +1E

- regim de aliniere conform profile 5 - 5; 6 - 6.
- Seintroduce interdiclie temporara ‘n banda de 40,00 mla DJ 281 A.

5. LOCALITATEA RADENI

51. U.T.R NR. 7A(SATU VECHI)

- zon\ reziden]ial\ [i funcliuni complementare
- $=130,87 HA.
- evolujie lenfi a indicilor urbanistici.
- Regim de ‘naljime — preponderent parter
- MaximP +1E
- regim de aliniere conform profile 5 - 5; 6 - 6.
Se infroduce interdiclie temporara ‘n banda de 40,0 mla DJ 281A

5.2. U.T.R.NR.7 B (SATUL NOU) - §=54.46 HA



6. LOCALITATEA BOSCOTENI

6.1.U.T.R. NR.8

7.  MANASTIREA BALS (SCHIT)

7.1. U.T.R. NR.9 -

zon\ reziden]ial] [i funcliuni complementare.
Evolujie dinamic\ justificat\ de dezvoltarea localitiii ‘ntr-o morfologie
ordonat\, cu acces facial spre artera major\ DN 28B cat [i cea
secundan DJ 28A deasemenea deservit\ de half\ feroviar\, creatoarea
unei imagini urbanistice [i a unei configuralii spalial — volumetrice
revigorante pentru contactul cu judejul.
Echilibru ‘ntre calitatea reziden]ial\ [i cea de funcliuni complementare.
Condilii pentru o bun\ echipare edilitar\ fi de gospod\rie comunal\ -
unic\ pentru noua localitate.
Specializarea funclional\.
Regim de ‘nallime — preponderent parter

- mediuP +1

- maximP +2
regim de aliniere conform profile 5- 5 [i 6 - 6.
Se institue l\limea de 100,00 m la calea feraf\.

zon\ reziden]ial\ i funcliuni complementare S = 110,98 HA.
evolijie lent\ a indicilor urbanistici
regim de ‘n\llime - preponderent parter
maxim P +1E
regim de aliniere conform profile 5- 5 [i 6 - 6.
Se introduce inderdijie temporar\ ‘n banda de 40.00 m la DJ 28IA.

prin studiu de delimitare a zonelor sub proteclie (LN_ﬂASI s-a

instituit calitatea de  ZONA PROTEJATA - clasificaf\.

8. CONCLUZI

se infroduce interdilie temporan pan\ la elaborarea unui PUZ de bilan]
[i gestiune , reglementarea circulaliei terenurilor ‘n favoarea min\stirii [i
a CONSILIULUI LOCAL FRUMUSICA.

8.1 Dezvoltarea comunei se va baza pe dou\ localilli care ‘n final vor forma o singur\ unitate  urbanistic\
puternic\ - ‘n primul rand FRUMUSICA [i apoi RADENII NOI - motivat de:

definirea matricei obliune de evolujie.

Surse reale de echipare edilitar\ - ap\ - canal

gaze.

O bun\ configuraie geomorfologic\.

Control asupra riscurilor naturale — inundalii, alinechri.

Exist\ zone cu potenial nevalorificat [ zone disponibile amplas\rii de
activit\]i industriale i servicii.

Realizarea unui agrement calitativ superior de importanta regionala.

8.2. Localitijile vestice de pe versantul Holmului nu justific\ dezvoltarea pentru motivele deja mentionate.

se propune ‘nghelarea dezvoltyrii lor
funcliunea de baz\ - cazarea forlei de munc\
nu se opresc iniliativele private fi autorizarea construcliilor.
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