ROMANIA
CONSILIUL LOCAL FRUMUSICA
JUDETUL BOTOSANI

HOTARARE ANr.34

Cu prvire lg aprobarea vadril imei suprafefe de leren b xuprafaga de 345 mp, apsrriindnd domentutid privat al comunet Frimugied,
siitat i intruvilame sanlu Bosenteni, comuna Frumugica, parcely codastrala 360, precum yl aprobarea sudidui de oportunitate
i a1 coetulul de sarcin care siai la hosg vinzarii suy merfionae

Consiliul local al comunei Frumusica, judetul Botogani, intrunit in gedin{a ordinard din
data de 28.06.2019;

Luind spre dezbatere si analiza, proiectul de hotérare cu privire la aprobarea vanzarii
unei suprafete de teren in suprafata de 348mp, aparjinand domeniului privat al comunei
Frumusica, situat in extravilanul comunei Frumusica, parcela cadastrala 360 si 359, precum si
aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini care stau la baza vinzarii sus
mentionate

Analizind raportul de specialitate, expunerea de motive a primarului

Viazand raportul de avizare a Comisiei de specialitate a consiliului local :

in conformitate cu prevederile art.123 alin.1, 2, 3 i 4 din Legii nr.215/2001, privind
administratia publica locald, republicata;

Potrivit prevederilor art.36, alin"4", lit "d". din Legii nr.215/2001, privind
administratia publica locala. republicatd;

In temeiul art.45 din Legea 215/200] a administratiei publice locale, republicata,

Hotaraste:

Art.l, Se aprobd vinzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 348 mp,
identificat in parcela cadastrala nr. 360 si 359. proprictatea privata a comunei Frumusica, in
conformitate cu prevederile art.123 alin.1, 2, 3 §i 4 din Legii nr.215/2001, privind administraia
publici locala, republicata;

Art.2. Pretul de pornire a vinzarii terenului este de 4025 lei, conform Raportului de
evaluare a terenului, intocmit de Aioanei Mihai, care face parte integranta din prezenta hotirire.

Artd4. Se aproba studiul de oportunitate privind vénzarea prin licitajie publica a
terenului. identificat in parcela cadastrala 360 gi 359, in suprafata de 348 mp, proprictatea privata
a comunei Frumusica, situat in extravilanul comunei Frumusica, conform anexei nr.2 care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Sc aproba caietul de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica a terenului,
identificat in parcela cadastrala 360 si 359, in suprafata de 348 mp, proprietatea privata a comunei
Frumusica. situat in extravilanul comunei Frumugica, conform anexei nr.3, care face parte
integranta din prezenta hotarire.

Art.6. Primarul Comunei Frumusica v-a asigura executarea prevederile din prezenia
hotdrire, prin compartimentele din subordine.
Data astazi: 28.06.2019




ANEXA nr. 3 la HCL or. 34 /28.06.2019

CAIET DE SARCINI
privind vérzarea prin licitatie publicd deschisd cu strigare a unui teren extravilan in suprafajd de 348
mp, situat in parcela cadastrala 360 3i 359, proprietatea privata a comiumel Frumugica, situat in infravilanul
localitdrii Boscoteni, aflat in administrarea Consiliului local Frumugica.

1. Datele de identificare ale proprietarului organizator al procedurii:
Consiliul Local Frumusica. judetul Botosani; Cod fiscal 3373322; Tel. 0231554124; Fax.
0231554124 E-mail. primariafrumusica@yahoo.com.

2. Obiectul licitatiei :

Obiectul licitatiei publice deschise cu strigare il constituie vinzarea unui teren extravilan in
suprafad de 348 mp, situat in parcela cadastrala 360 si 359, proprietatea privata a comunei Frumusica,
situat in intravilanul localititii Boscoteni, aflat in administrarea Consiliului local Frumusica.

Datele de identificare sunt prevazute in schifa anexati la prezentul caict de sarcini.

3, Motivatia vanzirii:

Motivele de ordin legislativ, economic. financiar §i social care impun vanzarea unor bunuri -
terenuri sunt urm3toarele :

- prevederile art.10, prevederile art.123 alin.1,2.3 si 4 din  Legii nr.215/2001, privind
administratia publica locald, republicatd co modificarile si completdrile ulterioare conform cirora . Art.
123. - (1) Consiliile locale si consiliile fudetene hotardse ca bunurite ce aparfin domeniului public sau
privat, de interes local sau judefean, dupd caz, sa fie date in administrarea regiilor autononie si
institutiilor publice; sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea holarase cu privire la
cumpdrarea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privai, de interes local
sau judefean, in condififle legii.

(2) Vinzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in condifiile
legii,

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2}, in cazul in care consiliile locale sau judefene
hotdrase vanzarea umui leren aflat in proprietatea privata a unilafii adminisirativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buna~credinfa ai acestora beneficiaza de un drept de
preempjiune la cumpdrarea teremului aferent constructiilor. Pregul de vanzare se stabilegte pe baza
unui raport de evaluare. aprobat de consilinl local sau judetean, dupd caz.

(4) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (3) sunt notificati in termen de 13 zile asupra
hotdrdrii consiliulul local sau judefean si isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in fermen de 135 zile
de la primirea nofificarii.”

- prevederile art.5, alin.(2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic
4l acestein. cu modificarile si completdrile ulterioare conform caruia ,.Dreptul de proprietate privati al
statului sau unitatilor administrativ - teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, dacé legea nu dispune astfel”.

- Hotararea Consiliului Local Frumusica cu 27/24.06.2009 privire la inventarul public §i privat al
comunei;

Avand in vedere ci pe acest teren exista o construcfie aparfinind unei persoane fizice prin
derogare Consiliul local Frumusica va aplica prevederile art, 123 alin. (3) §i (4) notificdnd persoana in
cauza §i respectind termenele prevazute de lege apoi dac persoana in cauza nu isi exprima optiunea
de cumpdrare in termenul prevazut de 15 zile se v-a proceda la organizarea unei proceduri de licitatie
publice conform legislatiei in vigoare.

Sumele obinute din vinzarea acestui teren se vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
Frumugica.

Prin vinzarea terenului, Consiliul Local Frumusica urmireste amenajarea zonei din punct de
vedere urbanistic.echipares §i servirea edilitard, intrarea in legalitate-g-ung proprictari de constructii
etc,




4, Elemente de pref

Preul de pornire al licitatiei publice deschise cu strigare, pentru vanzarea terenului in suprafagd
de 348 mp, este de 11,37 lei/mp (valoare fird TVA), conform Raportului de evaluare intocmit de ing.
Aioanei Mihai expert evaluator, calculat astfel :

Suma totala a terenului 348 mp X 11,57 leifmp = 4,025 lei

Pasul de strigare la licitatie este de 100 lei .

5. Criteriul de atribuire:
Pretul cel mai mare oferit peste prequl minim de pornire al licitaiei .

6. Cuantumul si natura garangiilor :

Participantii la licitafie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum del.500 lei .

Garantia de participare se depune prin Ordin de plata bancar depus in contul beneficiarului,
Consiliul local Frumusica, cod fiscal 3373322, cont RO9STREZ5065006XXX000247 deschis la
Trezoreria Municipiutui Botosani sau in numerar la casieria Consiliului Local Frumugica.

Garantia de participare |a licitatie in suma de 1.500 lei, depusi de ofertantul céstigdtor se refine
de viinzator pind in momentul incheierii contractului de vinzare — cumpdrare, urménd ca dupa aceasia
data garantia s3 constituie avans din preful de vanzare datorat de cumpdritor.

Modalitatea de plata:

Valoarea adjudecatd va fi achitatd integral pind la data semnirii contractului de vénzare -
cumpdrare la un Notariat public, prin virament in contul IBAN RO92TREZ306213%0207XXXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Botosani sau in numerar la casieria Consiliului local Frumusica.

7. Conditii de mediu
Cumparitorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protec{iel mediului.

8. Conditii de participare la licitatie

Participarea la licitatia publica deschisi cu strigare este permisa persoanelor fizice §i juridice
romine legal constituite care indeplinesc urmatoarele conditii:

a) pentru persoane juridice:

- riu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecétor sindic:

- societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile exigibiie de platd a impozitelor §i taxelor locale
precum si la bugetul consolidat de stat;

b} pentru persoane fizice:si-au indeplinit la i toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor sl
taxelor locale .

9, Desfasurarea licitatiei publice deschise cu strigare:
9.1.Calendarul licitatiei:

Lansarea anuntului publicitar ladatade .........oevneeeen

Documentele se pot procura incepand cu data de................, OT8....oe.vns, de la sediul
Consiliului local Frumusica, localitatea Frumugica, comuna Frumugica, judeful Botogani.
Termenul limitd de depunere a ofertelor.....oooocve, OB iineniiniess , la sediul Consiliului local
Deschiderea licitatiei indatade .......... L OTA.. . eussnaiesess.la sediul Consiliului local .

Péana la data §i ora limitd. se vor depune la sediul Consiliului local Frumusica documentele de
capabilitate insotite de Scrisoarea de inaintare - formular Anexa nr. 2.
fn 2§08 02+ .. oievesvss OFR ooeier.nn..... précizath in anunjul publicat in presd, in prezenta comisiei
de licitagie participantii sunt invitali in sal.
Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei de licitatie se fau cu votul a 2/3 din numérulgieh
Licitatin este valabila dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanji




Licitatia se continu numai dupa ce Comisia constatd ci sunt indeplinite conditille de
capabilitate de catre cel pufin 2 ofertanti.

Depunerea cereril de participare la licitatie 5i a documentelor solicitate are ca efect acceptarca
neconditionatd a prefului de pornire la licitagie.

Presedintele comisiei da citire incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea condifiilor legale de
desfasurare.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare §i analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii
prezenti, ofertantii respingi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertanti respingi.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

-Se anunid preful de pornire |a licitatie 4.025 lei;

-Se anunta pasul de licitatie 100 lei;

-Daca se ofera prejul de pornire al licitajiei, presedintele comisiei de licitagie va cregte pretul cu
chite un pas de licitare, pind ciind unul dintre ofertanti acceptd pretul astfel majorat §i nimeni nu oferd
umn prel mai mare:

- in cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul 3 anunte, prin strigare un pre{ egal sau mai
mare decét pretul anuntat de presedintele comisiei de licitagie;

- adjudecarea licitajiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cel mai mare pref:

- presedintele comisici de licitatie anuntd adjudecatarul, declard inchisd sedinta de licitagie $i
intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de citre comisie §i de catre toti ofertantii;

- in termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiel, comisia de licitatic va intocmi un
Raport al procedurii pe care il va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite.

Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

- Ofertantul cistigator v-a achita integral suma licitata in termen de 15 zile calendaristice in caz
contrar perzind dreptul de a incheia actul de vinzare-cumparare.

- Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei.

9.2. Achitarea pretului de viinzare - cumpirare a terenului:
Plata contravalorii terenului se va face integral pana la data semndrii contractului de vanzare -
cumpirare la un Notariat public.

9.3.Depunerea documentelor de calificare:
L. pentrn persoane juridice :

Ofertantii vor depune, pand la data de ........ orele......c..onns in plic sigilat, la sediul
organizatorului Consiliul local Frumusica, Registratura, urmitoarele documente :

- dovada achitarii garangiei de participare la licitatie , in suma de 1.500 lei.

- dovada achitarii caletului de sarcini,inclusiv toate documentele necesare licitatiei,in suma de 30
lei;

- copie xerox de pe actul constitutiv al societd{il {statutul/contract);

 certificat de atestare fiscala valabil la data licitatici, emis de cétre DGFP , care s ateste faptul ci
ofertantul nu are debite restante catre bugetul consolidat al statului;

- certificat de inregistrare fiscala de la Registrul Comerului, CUL

- situatii financiare la data de 31.06.2019(bilant , balant) vizate de DGFP;

_ Dovada ci nu sunt in litigiu cu Consiliul local Frumugica, aceasta eliberandu-se la cerere de la
sediul Consiliului local Frumugica;

- certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Compartimentul Impozite si
taxe locale din cadrul Primariei Frumusica, care s& ateste faptul c& ofertantul nu are debite restante
citre bugetul local al comunei Frumugica sau din localitatea de domiciliug

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si
nu de acestia personal;

. declaraie de participare — formular Anexa nr. 3.

IL pentru persoane fizice:




- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, in suma de 1.500 lei .
- dovada achitarii caietului de sarcini,inclusiv toate documentele necesare licitagiel in suma de 50
lei:

- dovada ¢& nu sunt in litigiu cu Consiliul local Frumusica, aceasta eliberindu-se la cerere de la
sediul Consiliului local Frumusica;

- copie xerox BL/CI sau act de reprezentare in cazul in care ofertele sunt depuse de imputerniciii
ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de ciitre Compartimentul Impozite i
taxe locale din cadrul Primdriei Frumugica, care si ateste faptul ¢ ofertantul nu are debite restante
ctre bugetul local al comunei Frumugica sau din localitatea de domiciliu;

- declaratie de participare — formular Anexa nr. 3.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica :

LICITATIA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU
STRIGARE A UNUI TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 348 mp, AFLAT iN
DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI FRUMUSICA, JUDETULUI BOTOSANI

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ............ s ORA o svann

Anexat la plicul cu documente de capabilitate se depune Scriscarea de inaintare, conform

formularului - Anexa nr, 2

Garantia de participare la licitatie se pierde, in intregime, in cazul in care ofertantul:

- révoci oferta in caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat adjudecat nu incheic contractul de vinzare - cumpdrare in termenul impus de
vinzitor prin prezenta documentatie;

- nu pliteste intreaga suma adjudecatd in urma licitatiei precum §i celelalte obligatii stipulate in
contractul de vanzare - cumpdrare, la termenul stabilit de vinzitor,

Organizatorul licitatiei se obligd la restituirea garanfiei de participare depuse de ofertantii
necéistigitori in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cagtigitor

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitafiei publice se vor depune la registratura
Consiliutui Local Frumusica in termen de 48 de ore de la data desfisurdrii licitaiei, iar comisia de
solutionare @ contestatiilor va analiza §i instrumenta contestaiile inregistrate in termen de 3 cinci zile
de la fata inregistririi acestora.

10. Obligatiile partilor:
10.1, Vanzitorul are urmitoarele obligatii:
a, si predea cumparatorului bunul véndut pe bazi de proces - verbal de predare /primire;
b. vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpéritor in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de vanzare — cumpdrare;
¢, de asemenea, vinzitorul garanteazi pe cumpdritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecal sau gajat,
d. vanzitorul nu raspunde de viciile ascunse.

10.2. Cumpiritorul are urmitoarele obligatii:

a. &4 achite prejul imobilului la valoarea adjudecati in termenul previzut de beneficiar;

b. s pliteasca cheltuielile vénzarii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxcle de timbru §i de
autentificare, onorariul notarial §i alte cheltuieli efectuate in acest scop;

¢, s& realizeze investifiile propuse, cu respectarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea in
constructii, cu modificdrile si completirile ulterioare.

d. s poarte intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la proteciia mediului, PS.1 si a persoanelor.

e. caile de acces ciitre imobilul care face obiectul vanzirii se folosese in comun cu entitétile
dispuse in zond potrivit prevederilor legale, iar intrefinerea acestora in buni stare de functionare se va
face de catre cumpiirator pe cheltuiala sa.

f. s§ achite integral debitele fafh de bugetul local si toate taxg
contractului de vinzare - cumpérare.

¢ ce decurg dupd incheierea




11. Dispozitii finale
11.1. Drepturile si indatoririle pirtilor se stabilesc prin contractul de vinzare -cumpirare.
Toate cbligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare - cumpdrare Transmiterea
dreptului de proprietate opereazd in momentul incheierii contractului de
vanzare - cumpdarare in forma autenticd.
Partile se vor prezenta in termen de 30 de zile de la adjudecare la un birou notarial
pentru incheierea in forma autentica a contractului de vanzare-cumpérare.

11.2. Preciziri privind formele de comunicare si limba folosita:

Documentele, notificérile, deciziile si alte comunicéri, care trebuie transmise intre péri se
vor face in forma scrisa sau alta forma care asigurd inregistrarea actului, cu excepfia
documentelor a cliror form a fost previzuta prin documentele licitaiei.

Toate documentele vor fi intoomite in limba romana.

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate §i semnate de persoancle
desemnate legal pentru flecare document.

Anexe care fac parte integrantd din prezenta documentatie;

- Schita de amplasare a terenului - Anexa nr. |}

- Model Scrisoare de inaintare - Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini;
- Model Declaratie de participare - Anexa nr, 3 la Caietul de sarcini.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNAT,
CONSILIE SECRETAR COMUNA




ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI

DIN ROMANIA - ANEVAR
EXPERT-EVALUATOR AUTORIZAT Mobil: o746 075238
drd. ing. Milai AIOANET Cont IBAN RO93CECEBT0102RONGOOTE40
e-niall: mihaiaioanel@hotmail.com Adreso: Botogon, str. M Kogalmiceanu nr. 10

RAPORT DE
EVALUARE

Teren situat in intravilan Boscoteni, Pc 360 si Pc 359,
com. Frumusica, jud. Botosani.

BENEFICIAR:
Comuna Frumugica,
PRESTATOR:
Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIC ! =
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copidte, in parte sau in totalitate 5i nu vor fi transmise unor terfi féird acordul scris §i
prealabil al evaluatorului sau al Primériei comunei Frumugica,

aprilie 2019,
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Caire

Conducerea Primdriei comunei Frumugica

Stimagi domni,

In conformitate cu solicitarea dumneavoastré, am procedat la estimarea valorii de piatii a
imobilului, teren, situat in intravilan Boscoteni. Pe 360 §i Pc 359, proprietatea comunei
Frumugica, la data de 19.03.2019.

Concret, am fost solicitat si intocmese o lucrare de determinare a valorii de piatg a
imobilizdrilor corporale care sa corespunda cu cerinele Legii Contabilitafii si totodatd s
indeplineasca conditiile aplicarii standardelor internagionale de contabilisate.

Standardele internafionale de evaluare §i de contabilitate pe care se fundamenteazi
prezenta lucrave sunt:

- Standardul Internafional de Evaluare 1VS - Cadru general

- Standardul International de Evaluare IVS 101- Sfera misiunii de evaluare

- Standardul International de Evaluare IVS 102 - Implementare

- Standardul International de Evaluare IVS 103 - Raportarea evaludrii

- Standardul International de Evaluare IVS 230 - Drepturi asupra proprietagii imobiliare
- Standardul International de Contabilitate IAS-16 - Imobilizari corporale

. Standardul International de Contabilitate IAS-40 - Investitii imobiliare

Cui stimid,

Evaluator autorizat
Membru titular ANE VAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. ATOANE]
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectiv: Proprietafi imobiliare, teren Pc 360 si Pe 359, intravilan
Boscoteni,

Proprietar: Comuna Frumugsica,

Beneficiarul raportului: Comuna Frumusica,

Data inspectiei- 19.03.2019,

Data evaludrii- 02.04.2019,

Cursurile BNR in ziua de 02.04.2019, erau:
1€=4,7614 RON
185=42499 RON
Valoarea estimatd, in condifiile celei mai bune utilizdri, (fdrd TVA) este

V=4 025,00 lei

Valoarea nu este afectald de TVA, aceastd taxd fiind un element de fiscalitate care apare
Sau nu in momentul realizdrii unel tranzactii, in conditiile yi la valorile specgﬁme de lege gi In
Junctie de calitatea persoanelor implicate in tranzactie (juridice sau fizice), iar in cazul persoanelor
Juridice in fimctie de inregistrarea fiscalii a acestora, (ca platitoare sau ni de TVA).

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AHMNEI MM
A J %— il T ‘*“J
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordanté cu reglemenidrile Standardelor Internationale de Evaluare i eu ipotezele §i conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Declar cd mu am nici o relafie particulara cu clientul §i nici
un interes actual sau viitor fafa de proprieiatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare
nu se hazeaza pe solicitarea obyinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantal, iar remunerarea
evaludrii nu se face in funcjie de satisfacerea unei asemenea solicitdri. In aceste condifii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele 5i concluziile
prezentate in prezentul raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtinid de cauzd 5i cu bund credingé cd:

1. Afirmatiile declarate de cdtre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte.
Estimdrile yi conchiziile se hazeaza pe informatil §i date considerate de cétre evaluator ca fiind
adevirate 5i corecte, precum 3i pe concluziile inspectiei asupra proprietifii, pe care am
efectuat-o la data 19.03.2019.

2. Analizele, opiniile 51 concluziile mele sumt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
menfionate 5i sunt analizele, opiniile 5i concluziile mele profesionale personale, impartiale i
repdrtinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viiloare in privinja proprietdiii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind pdrtile
implicate in prezenta misiune, excepyie fdcdnd rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impuy de destinatarul evaludrii gi
legat de producerea unul eveniment care favorizeazd cauza clientului in funcie de opinia mea.

3. Analizele, opiniile 5i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i imtocmirea acestui raport, in
concordan{d cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtintele 5i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu excepia

persoanelor menfionate in raportul de evaluare, nici o alld persoanda nu mi-a acordat asisten|a
profesionaldl in vederea Indeplinirii acestei misiuni de evaluare,

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI MTHAT
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INTRODUCERE

Subsemnatul drd ing. Mihai Aioanei, expert tehnic judiciar. avind Legitimagia nr.302]-
8926, eliberata de Min. Justifiei, expert CECCAR, cu diploma seria F, nr. 000614/1998, membru al
Corpului expertilor tehnici, Legitimatie nr. 124/1996, evaluator ANCPI agreat de Ministerul
Agriculturii yi Dezvoltarii Rurale 5i Ministerul Mediului si Padurilor. conform Certificai nr.
3545/06.08.2010, expert-evaluator active §i bunuri imobiliare. Certificat nr. 1078 / 07.12.2005,
membru titular ANEVAR, legitimatie nr, 10043/2012, CIF: 20811317, am intocmit prezenta
lucrare la solicitaren Comunei Frumuyica.

Evaluatorul are pozifia de consultant si nu are nici un interes prezent sau viitor, direct s-au
indirect, asupra proprietdfii evaluate. Valorile determinate reprezinta o opinie calificatd a
evaluatorului

RAPORT DE EXPERTIZA - EVALUARE,
L 1. Obiectul lucrdirii

Obiectul lucrarii il constituie evaluarea a umii imobil teren, situat in intravilan Bascoteni,
proprietatea privatd a comunei Frumusica.

PREZENTAREA OBIECTIVULUI

Proprietatea imobiliard se compune din teren intravilan situat in intravilan Boscoteni,
Pe 360 31 Pe 359, com. Frumusica, jud. Botosani, in suprafata de 288,00 mp.

Nr. Parceld Suprafafa,
crt mp
! Pc 359 60,00
2 | Pc360 288,00
TOTAL 348,00
1.2. Scopul tucrdrii

Scopul lucrdrii este stabilirea valorii de piatd pentru bunurile specificate mai sus, in
vederea informdarii clientului.
Prezenta lucrare se adreseazd, Primdriei comunei Frumusica, in calitate de destinatar §i de client.
Toate investigatiile §i analizele necesare au fost ficute de evaluator.
Pentru estimarea valorii, data evaluirii este 012.04.2019,

Valoarea estimatd indicata in raportul de evaluare se considerd veridics §i-se recomand
beneficiarului gi’sau wtilizatorului serviciilor de evaluare in scopul mentionat in raporful de
evaluare, daca legislaia sau hotdrdrea instaniei de judecatd nu stabileyte altfel.

L3. Definirea valorii 5i data estimdrii acesteia
Pentru a nu se crea confuzii yi interpretari asupra valoril evaluate, conform Standardelor

Internationale 2015, valoarea de piafa se defineste ca suma estimatd pentru care o proprietate ar
a fi schim 4 drdl 5i un virze i

himba d, {a data evalud (T r,bﬂ,r
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participant. Valoarea de piatd esle o estimare fundamentatd de piata, efectudtd in conformitate cu
aceste Standarde.

Valoarea este determinatd in lei‘euro gi nu include cota TVA. Pentru marcarea momentului
in procesul continuu de evolutie monetard se mentioneazd cd la data evaludrii. cursul piefei
valutare comunicat de BNR —specificat la pag. 3 a prezentului raport. Valoarea estimatd este
consideratd ca reflectd plata integrald imediatd, in numerar sau in modalitatile de plata bancare
echivalente.

I.4. Forme de extimare a valorii

Valoarea proprietdtii estimatd in prezemtul raport este exprimatd cash in lei §i in
carespondentul monetar euro la data evaludril.

1.5. Sfera evaludrii

- Piata imabiliard a proprietatilor

- Datele privind tranzactii asemandtoare au fost culese din mediul web analizénd ofertele si
istoricul de tranzactionare al ageniilor imobiliare. Evaluatorul a finut cont in aprecierea valorii de
situatia economicd précard din zond, existenta in perioada efectudrii analizei.

I.6. Bazele evaluarii

Evaluarea a fost fdcuta in conformitate cu prevederile Standardeior Internationale de
Evaluare (IVS) elaborate de Comitetul International pentru Standarde de Evaluare, cu respectarea
Standardelor Europene de Evaluare (EVS) precum i cu respectarea prevederilor ANEVAR,

Evaluarea se bazeazd atdt pe informatiile primite din partea proprietarului cdl si pe
rezultatele investigatiilor facute de citre evaluator,

Pentru estimarea valorii de piatd a activelor supuse evaludrii s-a aplicat abordarea prin
comparatia vazarilor in cazul terenului §i metoda costurilor in cazul constructiei.

L7, Ipoteze 5i condifii limitative

Aces! raport de expertizd yi evaluare a fost ficut pe baza urmdatoarelor ipoteze §i a altor

ipoleze care apar in cursul raportului:

* Nu se asuma wici o responsabilitate privind descrierea situatiei Juridice sau a
consideragiunilor privind proprietatea asupra imobilelor analizate. Se presupune ¢d
bunurile imobile sunt definute in mod exclusiv 5i absolut de Primdriei comunei
Frivmusica,

* Informatiile furnizate de praprieiar, se considera a fi autentice, dar nu se di nici o
garanfie asupra preciziel lor.

»  Documentele prezentate in Anexele la prezentul raport, se presupun a fi corecte.

*  Previziunile sau estimarile de exploatare confinute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale piefii, pe factorii anticipatiei ofertei §i cererii pe termen scurt i pe o
economie instabild in continuare.

*  Bumurile Imobile supuse expertizarii §i evaludrii sunt distincte i chiar dacé
afertarea la licilafie pentru vanzare se face in comun, adjudecarea acestora poate fi
§i individuald. Valorile de adjudecare ale wri bun evaluat nu modificé valoarea de
pornire a licitagiei pentru alt bun material. Orice proporfie intre valorile de pornire
a licitatiet yi valorile de adjudecare pentru diverse bunuri nu poate fi facuid.
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* Bunurile imobile supuse expertizarii §i evaludrii sumt distincte §i chiar dacd
aofertarea la licitatie peniru vdnzare se face in comun, adjudecarea acestora poate fi
yi individuald. Valorile de adjudecare ale umii bun evaluat nu madifica valoarea de
pornire a licitatiei pentru alt bun material. Orice proportie intre valorile de pornire
a licitatiei 5i valorile de adjudecare pentru diverse bunuri nu poate fi Sfacutd.

Acest raport de expertizare-evaluare a fost elaborat in urmdtoarele condifii generale
limitative;

*  Deginereq acestui raport sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de a-I face public.

»  Confimuul acestui raport, atdf in totalitate sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului) mu va fi difuzatd public prin publicitate, relafii publice,
Jliri sau prin alte medii de informare fird aprobarea scrisa §i prealabild a
evaluatorului,

*  Expertul tehnic evaluator are rolul de a formula o opinie calificatd privind valoarea
de vanzare forfatd a bunurilor care fac obiectul raportului de expertizi-evaluare.

CAP. II. ANALIZA DIAGNOSTIC
111 Diagnostic juridic

Bumurile imobile expertizate si evaluate sumt  proprietatea Comunei Frumuyica, fud.
Botogani; dreptul de proprietate este atestat de:

- Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al comunei Frumgica, HCL nr.
. .poz.__, coddeclasificare .

IL.2 Prezentarea bunurilor evaluate

Terenul este identificat in intravilan Boscoteni, 5i este adiacent drumului DS 231
Are suprafaga, S=345,00 mp,

Dispune de urmdtoarele utilitdfi: refea electrica,

Drumul DS 231, este asfaitat.

Adancimea de inghey: 1,10 m, conform Normativ P10-1986 si STAS 6654-77.
Dimensiuni teren: forma poligonald (dreptunghi),

Natura de fundare: leren aflat in limita de stabilitate;

0 0000 9 D

I1.3. Definirea pietei imobiliare
I1.3.1. Definifia pietei

Fiata reprezintd mediul in care bunurile, marfurile si serviciile suni schimbate intre
cumpdrdtori §i vanzdtori, prin intermediul prefurilor. Toate piefele sunt influenfate de atitudinile,
motivatiile 5i interactiunile vanzdtorilor §i cumpdardtorilor, acestea fiind la randul lor influenyayi de
acfiuni sociale, economice §i guvernamentale. Piata imobiliard este reprezentald de un grup de
persoane sau firme care interactioneazd unii cu alfif cu scopul de a efectua tranzactii imohiliare.

NG
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Participaniii pe piatd pot fi comparatorii, vanzatorii, chiriagii, proprietarii, creditorii, debitorii,
anireprenarii, construciorii, administratorii, investitorii §i intermediarii

Piata imobiliard este influenfati de reglementarile guvernamentale §i locale. Cererea i
oferta de proprietdfi poate tinde spre un echilibru dar intoldeauna va exista un decalaj intre cerere
§i ofertd. Piata imobiliard este segmentatd dupd locatie si dupd tipul proprietdfii ;: pe cartiere 3i
clase de proprietdfi imobiliare. Cererea reflectd necesitagile, doringele materiale, puterea de
cumpdrare §i preferinfele consumatorilor. Analiza cererii se axeazd pe identificarea utilizatoritor
potentiali (cumpdrdtori, chiriagi) §i pentru un anume lip de proprietate. Analiza urmdreste produsul
sau serviciul final pe care il asigura proprietatea. Deoarece oferta se ajusteazd incet la nivelul si
tipul cererti, valoarea proprietapilor tinde si varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentatd de cererea curentd. Cererea poate Ji analizatd sub doud aspecte: cantitativ 5i calitativ.

Piata imobiliara specifica a proprietdfii evaluate este Piaja proprietatilor rezidentiale -
cladire familiala de locuit. Oferta se referd la dispomibilitatea produsului imobiliar. Pentru a
analiza oferta, evaluatorul frebuie sd treacd in revista inventarul de proprieidfi competitive, care
include stocul de proprietati existente, in construcie §i in proiect. Datele trebuie adunate prin
inspectarea clddirilor, consultarea autorizatiilor de consiruire, discufiile cu antreprenorii gi
planificatori urbanistici. Ofertele competitive sunt ale vénzatorilor de asifel de proprietdti, mai
pugin a antreprevorilor 3i a dezvoltatorilor imobiliari sunt prezenfi in numdr extrem de redus.

11.3.2. Echilibrul pietei

Dupa 1 ianuarie 2009 de la declansarea crizei financiare prequl proprietitilor imobiliare a
scazut odatd cu scdderea puterii de cumpdé a populatiei yi accesul limitat la creditele bancare.
In urma analizei efectuate a reiegit faptul cd, In prezemt piata imobiliara este dezechilibratd, oferta
depdsind eererea pentru acest segment de imobile. Ciclul imobiliar nu este sincronizat cu ciclul
afacerilor, activitatea imobiliard raspunzdnd la stimudi ce actioneazi fie pe termen scuri, fie pe
termen lung. Ciclul pe termen lung depinde de schimbdrile in caracteristicile societdtilor
comerciale yi in veniturile sale. Ciclul pe termen scurt depinde. in principal de disponibilitatea
resurselor de finanfare §i costul acestora (costul creditului), Disponibilitatea fondurilor banegti se
Jace eu costuri mai mari datorita dificultdtilor de acordare a creditelor acordate de bancile
comerciale catre populaie i persoane juridice. Ludnd in caleul scdderea cereril pentru proprieidyi

imobiliare, putem afirma cé in 2018 atdt chiriile, et ¥i prefurile proprietdilor vor fi in scddere
datorita inflatiei in general cit 5i a crizei financiare in special.

La nivelul localitagii Frumugica, in acest moment, nu se poate vorbi de o piatd imobiliara
Junctionald pe care sa se efectueze tranzactii regulate §i care 3d poatd oferi suficiente informatii in
ceed ce priveste prefurile de tranzacfionare imobilelor de tip comercial. Numérul de tranzactii este
redus, In marea lor majoritate fiind tranzactii Jorpate, fird a indeplini conditia de marketing
adecvat. Se apreciazd cd piata proprietdtilor imobiliare comerciale, la data prezentului raport de
evaluare este o piatd a cumpdritorului.

CAP. Il EVALUARE
I11. 1. Principiile evaludrii — pentru piata imobiliard

Cererea §i oferta. Valoarea de piatd a unei propricidfi imobiliare este determinatd de
interacfiunea dintre cererea i oferta existente la data evaludrii

Schimbarea. Foriele cererii 5i ale ofertei se afles intr-o dinamicd permanenta si creeaza in
mad constant un now mediu economic, determindnd astfel fluctuatii ale preqului sivalorii.

Concurenta. Prejurile sunt sustinute 5i valorile sunt stabilite prinir-o continud competitie si
interacfiune intre cumpdardtori, vanzitori. antreprenori §i alfi participanyi pe piaga imobiliard,
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- Metoda comparatiei directe

Estimarea valorii de piagd se face prin analizarea pietii, prin compararea proprietdfii de
evaluat (proprietate subiect) cu alte proprietdfi similare, Valoarea de piata a unei proprietdfi
imobiliare este in relagie directd cu prepurile wnor proprieidji competitive gi comparabile. Analiza
comparativd se aveazd pe asemandrile i diferengele intre proprieldfi 5i tranzactii care influenfeaza
valoarea. Evaluatorul ideniifica i analizeaza punciele tari yi punctele slabe ale proprietfilor.

Se folosesc date despre tranzactii, contracte §i aferte de proprietdfi imobiliare considerate
competitive §i comparabile cu proprieiatea evaluatd. Principalele surse suni pdarfile in tranzacyii,
publicitatea imobiliara §i administratorii imobiliari.

Pornind de la datele de piajd 5i de la caracteristicile proprietdgilor se efectueazd corectii in
asa fel incat acestea sa reflecte procesul de gdndire §i judecata al wmid cumpararor inainte de a
cumpdara.

Se pot face corectii cantitative sau calitative fie ca procentaj fie ca valoare absoluti

Caorectiife cantitative se pot face prin:

- analiza pe perechi de date determindndu-se marimea corecfiel care se refera la o singura
caracteristica;

- analiza statisticd folosind regresia i inferenta numai asupra factorilor care influenteaza preful;

- analiza graficd asezdnd intr-un grafic elementele de comparagie si interpretand cum vede piata
gcesie elemente;

- analiza evolugiilor cand exisid un mare volum de informatii de piata despre proprietafi cu mar
putine caracteristicl similare § se determind sensibilitatea piefei la anumite elemente de
comparagie;

- analiza costurilor folosite de autoritdti pentru taxe de constricfie sau impozit pe proprietdfi;

- analiza datelor secundare care nu se refera direct la proprietdfile comparabile ei deseriu piaja
mmobiliara in general.

Coreciile calitative se pot face prin:

- analiza comparatitlor relative a tranzactitlor §i determinarea caracteristicilor inferioare, egale sau
superioare fafa de proprietatea evaluatd;

- analiza clasamentului tranzacfiilor comparabile intr-un clasament §i analiza pozifiei proprietdtii
evaluate in acest clasament;

- interviuri personale cu opiniile unor participanfi pe piata imobiliard.

Se wrilizeaza o grilid de piatd. In aceasta fiecare element de comparagie are repartizat un rdnd
iar preturile wnitare sau lotale ale proprieidjilor comparabile sunt corectate pentru a reflecta
diferenfele fatd de proprietatea evaluatdfsubiect).

Valoarea finald reprezintd o opinie privind valoarea carve ar conduce la prepul cel mai
probabil. Aceasta opinie poate fi exprimatd sub forma wni interval de valori sau ca o singura
valoare.

- Metoda capitalizirii rentei de baza
- este wtil sa se cunoascd informayii de pe piata inchirierilor imobiliare (remta de bazd este mdrimea
piatita pentru dreptul de wtilizare §i ocupare a teremmului in conformitate cu regulile de inchiriere a
terenuiuij;
- dacd renta curentd corespunde cu cea de piald, valoarea obfinuta prin capitalizarea cu o rata de pe
piata este echivalentd cu valoarea de piata;
- in cazul ednd nu corespunde cu condifiile contractuale sunt necesare coreciii;
- renta poate avea diferite clauze de escaladare §i de platd §i in acest caz trebuie refleciate in renta de
bazd;

Dintre. metodele emumerate mai sus, pentru estimarea valorii de piatd a teremurilor,
evaluatorul a folosit metoda comparaiei.

Proprietdyile imobiliare care genereazd venituri se achizifioneazd ca investifii, far din punctul
de vedere al investitorului, elementul esenfial care influenfeazd valoarea este capacitatea de a
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produce profit, Intre valoarea unei proprietéii §i capaciiatea de a produce profit este o relaie direct
proporfionala

Raia de_capitalizare(Re) apare in cadrul metodelor de evaluare bazate pe capitalizarea
cdgtigurilor. Cégtigurile, in cazul proprietdtilor imobiliare se obfin prin inchiriere. In toate caleulele
de la abordarea prin capitalizarea veniturilor se fac in ipoteza unui comract de inchiriere cu chirie
fixa fara clauze de ajustare in timp a acesteia.

generale de capitalizare (Rc).
Vi= (Vna/Rc ) x 100,
wrde
Vi - valoarea terenului
Re - rata de capitalizare .

Orice proprietate inchiriatd are un venit brut amual (Vba) pentru un grad de ocupare de 100%.
Venitul net anual (Vaa) este venitul fotal anticipat a fi generat de proprietate, dupd deducerea
alocdrilor legate de gradul de ocupare i de posibilitagile de incasare.

Venitul net amual al teremului reprezinté diferenfa dintre veniturile totale anuale (Via)
realizate anual pentru teren, diminuate cu cheltuielile anuale (Ca) cu taxe, impozite §i administrare.

Vna = Via— Ca
Cheltuielile: anuale sunt procent din veniturile totale anuale (Via), cuantumul acestora
este situat infre 1% §i 5 % in cazul teremului.

Rata de capitalizare este raportul procentual dintre venitul net amual generat de proprietatea
evaluatda si valoarea (V) a proprietdjii. Aceasia este determinatd cu formula;

Re = (Vaa'V) x 100

In cazul de fati pornind de la informatiile credibile pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie,
se va folosi Meiloda comparatiei directe. S-au ales comparabile din oferte de vanzare de terenuri
intravilane, din Frumugica sau din localititi adiacente, deoarece in zond sunt foarte piitine
franzactii cu terenuri infravilane.

Il 4. COMENTARI

o valoarea teremului §i constructiei corespunde intravilanului localitétii, zonei §i pozifiei in
care se afld terenul,

© drumul de acces este asfaltat,

o terenul este adiacent la drumul DS 231,

o valoarea a fosi exprimaté tindnd seama exclusiv de ipotezele yi aprecierile exprimate in

prezentul raport;

preful de tranzactionare se va putea situa deasupra valorii prezentate:

opinia evaluatorului nu fine seama de maltivafii speciale ale vanzatorului 5i ale

cumpdratorului:

valoarea este o predictie;

valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea esie subiectivi:

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

valoarea nu confine T.V.A.

TS

)‘ Evafuare lmubil situat in intravilan Frumusica: Pe 59,

20

0 200 O




]

opinia evaluatorului nu fine seama de motivafii speciale ale varzdatorului 5 ale
cumpdrdtorului;

valoarea este o predictie;

valoarea nit fine seama de responsabilitdtile de mediu;

valoarea este subiectivd;

evaluarea este o opinie asupra unel valori;

valoarea mu confine TV A.

o Q00

CAPITOLUL IV—-CONCLUZII

Ca rezultar al Mignfiﬂnr §i analizelor efectuate, in opinia evaluatorului, valoarea de
piata a imobilului teren, in suprafatd de 348,00 mp, situat in intravilan Boscoteni, Pe 360 si Pe
359, astagi ’!3‘3.#4.2#19 are valoarea estimatd,

V=41025,00 lei.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,

drd ing. .uaAﬂﬂJﬂEgI

1.11; 5;

i
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Figd de evaluare a terenului F,,
Teren in suprafata de 348,00 mp

Au fost selectate trei proprieti{i comparabile care au caracteristici asemanitoare cu subiectul.

*  Subiectul este un teren in suprafati totald, S = 348,00 mp, identificat in intravilan Boscoteni, Pc 360 si
Pe 359, pozitie cenirald, UAT Frumusica jud. Botosani,

*  comparabila |, ofertd, intravilan Radeni, UAT Frumusica, pozitie centrald, = | 800 mp, fime 35 ml,
pref cerut ¥ =26 000 lei (3,03 €/mp), comparabili extrasi din h tpofinsobilare ro/, notatd cu T1,

*  comparabila II, ofertd, intravilan Frumusica. UAT Frumusica, teren, S= 5 400 mp. pozific centrald,
acces la otilitdfi, drum asfaltat, pref solicitat V= 6,00 €/mp, comparabila extrasi (27.03,2019) din:-
hitpfOLX rol |, notata cu T2,

*  comparabila i1, ofertd, intravilan Frumugica, UAT Frumusica, teren. S = 4 500 mp, pozitie perifericd,
drum neasfaltat, pret solicitat V=25 000 lei (1,16 €mp), comparabild extras3d (30.09.2018) din:

0L X rof, notatd cu T3,

Comparabilele 1, I 51 [ll, fiind la stadiu de oferid, valorile specificate se vor corecta cu un
coeficient de corecfie ce va fine seama de maja de negociere  (-15 %),

Nr: . Voloare oferta | Valoare de caleul
ar Comporabila o €/mp
1 |Rédeni, Frumusica; § = 1800 mp 3.03 258
2 Frumusica, 5 = 5400 mp 600 5.10
3 Frumusica, § = 4500 mp 116 0.99

Calculele sunt inchise in Anexanr. 4.

Conform ,.Evaluarea proprietifii imobiliare”™, editia a 13-2 — editia in limba romini, autor Appraisal
Institute, editura ANEVAR, 2011, cap. 13, comparabila care necesiti cea mal mica corectie bruid a prefului
de vinzare este adesen cea mai apropiati de valoarca proprietitii subiect. in cazul de fats, sceasti valoare
este cea determinati de comparabila 1.
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Explicatii pentru corectii

Dreptul de proprietate transmis

Prejul tranzactiei este intotdeauna bazat pe transmiterea dreptului de proprietate, Proprictatea subiect este
ocupati de proprietar. Proprietatile comparabile sunt libere la vinzare, Astfel, corectia va fi nuld, proprietatea
subicet fiind considerata liberd l2 vénzare.

Canditii de finantare

Preful de tranzactionare al unei proprietiti imobiliare poate diferi de cel al unei proprietii similare datorits
aranjamentelor financiare diferite: credite la o dobénda avantajoasd, contracte de vinzare - cumpdrare in rate.
Proprietitile au aceleasi conditii de finantare (capital propriu, nu capital Imprumutat}, ceea ce nseamni o corectie
nula

Condifii de vanzare

Reflecta motivatiile vinzitorului §i/sau a cumpératorului de a vinde/cumpira proprietatea. Toate
comparabilele au conditii de vénzare Ia piata, ceea ce inseamna o corecjie nuld.

Conditii de plajd

Discutiile cu proprietarii au avut loc la data evaludrii, martie 2019, dati care face posibili tranzactia (vezi
definifia valorii de pia). S-a corectat comparabila [1-a decarece tranzactia a avut loc la data de 16.10.2018

Loealizare

&mmmﬁlammaﬂmmmaﬂih&mmmmtﬂ UAT Frumusica.

Suprafaja

S-au efectuat corectii pentru comparabilele 1, 2 5i 3, cu | % pentru ﬁmrﬂiﬂﬂmp,difamﬁinu‘ewm.ﬁlm
comparabhilei §i suprafaja subiectului.

Urilirdyi

Nu s-au corectat nici o comparabila decarece toate ay doar curent electric.

Acees la praoprietate

S-au efectuat corectii pentru comparabila 3 decarece are accesul mai dificil decat proprietatea subiect (drum
neastaitat),

P

Evaluare imabil styat in intravilan Frumusica: Pe 59,
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Teren in surafatd de S = 348.00 mp
Grila comparatiilor de piata - terenuri

!‘/f

Vo
- E=
|

anexa nr, 1

Nr. ert. TERENURI COMPARABILE
ELEMENTE DE COMPARATIE TEREN SUBIECT | cOMPA COMPA COMPA
RABILA 1 RABILA 2 RABILA 3
Pret de vanzare (eur/mp) 2.57 5.1 0.98
Caorectii ale tranzactiei
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin
1 Corectie (%) 0 0 o
Caorectie (eur/mp) 0 0 0
PRET CORECTAT (eur/mp) 2.57 5.1 0.98
Conditii de finantare proprii proprii proprii
3 Corectie (%) 0 0 4]
Corectie (eur/mp) a 0 o]
PRET CORECTAT (eur/mp) 2.57 5.1 0.98
Conditii de v3nzare liber liber liber
3 |Corectie (%) 0 0 0
Corectie (eur/mp) o 0 0
PRET CORECTAT (eur/mp) 2.57 5.1 0.98
Conditii de piat3 (data vanzaril) curentd curenta  |joct. 2018
2 Corectie (%) 0 0 15
Corectie (eur/mp) (4] (4] 0.01
PRET CORECTAT (eur/mp) 257 5.1 0.99
Corectil ale proprietatil
Frumusica, Frumugsica, | Fldmanzi, | Frumusica,
Localizare Boscoten| Radeni central periferie
5 Corectie (%) 0 5 5
Corectie (eur/mp) 0 0.255 0.05
PRET CORECTAT (eur/mp) 2.57 5.355 1.04
Suprafata 348 1800 5400 4500
6 Corectie [%) 5 10 10
Corectie (eur/mp) 0.13 0,54 0.10
PRET CORECTAT (eur/mp) 270 5.89 115
Utilitagl en. el, similar similar fard
7 Corectie {%) 0 (] 5
Corectie (eur/mp) 0 0| 0.05744393
PRET CORECTAT (eur/mp) 2.70 5.89 1:21
Actes la praprietate asfalt asfalt asfalt pietruit
2 Corectie (%) i 0 5
Corectie (eur/mp) a 0 0.06
PRET CORECTAT (eur/mp) 2.70 5.89 1.27
Acces la proprietate asfalt asfalt asfalt pietruit
> Corectie (%) 0 0 5
Corectie (eur/mp) 0 g 0.06
PRET CORECTAT (eur/mp) 2.70 5.89 133

.......




Teren construit - da/nu da nu nu nu
1o |Corectie (%) -10 10 -10

Corectie (eur/mp) -0.27 -0.59 -0.13

PRET CORECTAT (eur/mp) 2.43 5.30 1.20
Corectie totald neta (eur/mp) 0.13 0.79 0.29
Carectie neta ca % din pretul de vanzare -5.00 5.00 21.50
Corectie totald bruta (eur/mp) 0.0 1.38 0.48
Corectie bruta ca % din pretul de vanzare 15.00 25.00 41.50
Numar corectii 2 3 7

1eur 4.7625 lei

Valoare de piata teren 845.17 eur

Valoare de piatd teren 4025.12 lel

Valoare de platd teren (rotunjit) 4025.00 lei
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PRIMARIA COMUNE] FRUMUSICA
PRIMAR,
RADEANU CONSTANTIN

STUDIU DE OPORTUNITATE
CAP. L OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus pentru vinzare de citre Consiliul Local Frumusica face parte din domeniu
privat a comunei Frumusica i este situat in_ sat. Boscoteni comuna Frumusica judetul
Botosani , avind o suprafaga de 288 mp teren arabil aflat in parcela cadastrala 360
intravilan BOSCOTENI

Cap. I1. MOTIVATIA SCHIMBULUI

Vanzarea terenului sus-mentionat este indicatd de urmitoarele motive de ordin legislativ,
economic-financiar, social si de mediu:

I. Motivafia pentru componenta legislativa:

-prevederile art..38 alin.2 lit.c, alin.5 litb din Legea administratiei publice locale nr.21572001
actualizatd, potrivit cirora Consiliul Local hotéréste ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, de interes local, sa fie date in administrares regiilor autonome si institutiilor
publice, 53 fie concesionate ori s fie inchiriate sau vandut

-prevederile art. 15 lite din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii constractiilor si
unele masuri pentru realizarea locuingelor republicats si actualizatd, potrivit carora se potate
face vanzarea cu licitajie publicd terenurile destinate “pentru extinderea constructiilor
existente de ciitre proprietar *

-prevederile Hotardrii Consiliului Local nr  /.2012 prin care a fost aprobat vanzarea
terenului in suprafeta de 288 mp teren curti constructii in parcela cadastrala 360/CC,

2. Motivatia pentry componenta financiari:

Principalele avantaje ale vanzarii terenului in suprafajd de 288mp esie pentru obtinerea de
venituri pentru consiliul local precum si dezvoltarea zonei prin investiitii realizate de catre

comparator eventual formarea unor noi locuri de munca



- cumparatorul va achita costurile privind intocmirea actellor

- Prin vanzarea de teren in parcela 360/CC trece intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului in sarcina familiei cumparatorului ( inclusiv cele de mediu).

3. Mativatia pentru componenta de mediu:

Cumparatorul va avea obligatia , si respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de
mediu,

Vanzarea transferd responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor
de protecfia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanata{ii populatici;

-uitilizarea durabili a resurselor:

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictefe a conditiilor de igiend cerute de
reglementirile legale in vigoare;

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Cumparatorul va plati autoritafii administraic locale sumele allocate de catre consiliul local
pentru studii s-au alte cheltuieli privind actele necesare .

Cap. V. MODALITATEA DE ACORDARE A VANZARII

In conformitate cu prevederile art. 15 lite din Legea nr.50/1991 republicata si actualizata
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuingelor,
ferenului in suprafatda de  288mp SE POT EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
ULTERIOR INTOCMIREA ACTULUI DE VANZARE CUMPARARE SI A
LEGISLATIEI IN VIGOARE..

ARHITECT SEF
ING, OPRISANU MIHAI



ANEXA nr, 3 la HCL nr, /28.06.2019

CAIET DE SARCINI
privind winzarea prin licitagie publica deschisd cu sirigare a wnui teren extravilan in suprafald de 348 mp,
situat in parcela cadastrala 360 5i 3539, proprietatea privata a comunel Frumugica, situat in intravilanul
locatitagii Boscoteni. aflarin administrarea Consiliului local Frumugica.

1.Datele de identificare ale proprietarului organizator al procedurii:
Consiliul Local Frumusica. judetul Botosani; Cod fiscal 3373322; Tel. 0231554124; Fax.
0231554124; E-mail. primarigfrumusicai@yahoo.com.

2. Obiectul licitatiei :

Obiectul licitatiei publice deschise cu sirigare il constituie vanzarea unui teren extravilan in
suprafati de 348 mp, situat in parcela cadastrala 360 si 359, proprictatea privata a comunei Frumugica,
situat in intravilanul localititii Boscoteni, aflat in administrarea Consiliului local Frumusica.

Datele de identificare sunt previizute in schita anexati la prezentul caiet de sarcini.

3. Motivatia vanzirii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor bunuri —
terenuri sunt urmatoarele _

- prevederile art. 10, prevederile art.123 alin. 1.2,3 i 4 din Legii nr.215/2001, privind administrajia
publicd locald, republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare conform cérora , Art. 123. - ()
Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat, de
interes local sau judefean, dupa ez, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institufiilor
publice. sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotdrase eu privire la cumpdrarea unor bunuri
ori la vinzarea bumurilor ce fac parte din domeniul privai, de interes local sau judefean. in condifiile
legii.

(2) Vanzarea. concesionarea st inchirierea se fac prin licitagie publica, organizata in condiiile
legi,

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau judefene
hotdrasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unilatii administrativ-teritoriale pe care
sumt ridicate constructii, construclorii de buna-credinfa ai acestora bengficiazd de un drept de
preempfiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor. Prepul de vdnzare se stabileste pe baza unii
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa eaz.

(4) Proprietarii construcfiilor previzute la alin. (3} sunt notificafi in termen de 13 zile asupra
hotérarii consitiului local sau judefean si isi pol exprima optiunea de cumpdrare in termen de 135 zile de
la primirea notificarii. ™ y

- prevederile art.5, alin.(2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al
acesteia, cu modificarile si completirile ulterioare conform céruia ,Dreptul de proprietate privati al
statului sau unitdgilor administrativ - teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, dacd legea nu dispune astfel”.

- Hotardrea Consiliului Local Frumugica cu 27/24.06.2009 privire la inventarul public §i privat al
comunen

Avind in vedere ci pe acest teren exista o construclie aparjindnd unei persoane fizice prin
derogare Consiliul local Frumusica va aplica prevederile art, 123 alin. (3) s5i (4) notificand persoana in
cauza si respectand termenele previzute de lege apoi dacd persoana in cauza nu isi exprima optiunea de
cumpdrare in termenul previizut de 15 zile se v-a proceda la organizarea unei proceduri de licitajie
publice conform legislatiei in vigoare,



Sumele obtinute din vinzarea acestui feren s¢ vor constitui venit la bugetul Consiliului Local
Frumusica. _ L
Prin vénzarea terenului, Consiliul Local Frumugica urméreste amenajarca zongi din punct de

+

vedere urbanistic,echiparea §i servirea edilitard, intrarea in legalitate a unor proprietari de constructii etc.

4, Elemente de pret

Pretul de pornire al licitatiei publice deschise cu strigare, pentru vinzarea terenului in suprafali de
348 mp, este de 11.57 lei/mp (valoare fird TVA). conform Raportului de evaluare intocmit de ing.
Aioanei Mihai expert evaluator, calculat astfel :

Suma totala a terenului 348 mp X 11,57 lei/mp = 4.025 lei

Pasul de strigare la licitatie este de 100 lei .

5. Criteriul de atribuire:
Preful cel mai mare oferit peste prejul minim de pornire al licitatiei .

6. Cuantumul si natura garantiilor :

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum del.500 lei .

Garantia de participare se depune prin Ordin de plata bancar depus in contul beneficiarului,
Consiliul local Frumusica, cod fiscal 3373322, cont RO9STREZS063006XXX000247 deschis la
Trezoreria Municipiului Botosani sau in numerar la casieria Consiliului Local Frumusica.

Garaniia de participare la licitatie in suma de 1.500 lei, depusa de ofertantul castigator se retine de
viinzitor pini in momentul incheierii contractului de vanzare — cumpirare, urménd ca dupd aceastd datd
garantia sa constituie avans din preful de viinzare datorat de cumparator,

Modalitatea de plata:

Valoarea adjudecatd va fi achitata integral pana [a data semnarii contractului de vanzare -
cumpdrare la un Notariat public. prin virament in contul IBAN RO92TREZ50621390207XXXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Botosani sau in numerar la casieria Consiliului local Frumugica.

7. Conditii de mediu
Cumpdritorul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul
protectiel mediului.

8. Conditii de parficipare la licitatie

Participarea la licitatia publicd deschisd cu strigare este permisi persoanelor fizice §i juridice
romane legal constituite care indeplinesc urmalcarele conditii:

a) pentru persoane juridice:

- 1w sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile nu sunt administrate de un judecator sindic;

- societatea si-a indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor si taxelor locale
precum i la bugetul consolidat de stat;

b) pentru persoane fizice:si-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor si
taxelor locale ,

9, Desfisurarea licitatiei publice deschise cu strigare:
9.1.Calendarul licitatiei:
Lansarea anunfului publicitar ladatade ..........ccocinni

Documentele se pot procura incepénd cu data de............... ., OFf...,......, de la sediul
Consiliului local Frumusica, localitatea Frumusica, comuna Frumusica. judeful Botosani.
Termenu! limitd de depunere & ofertelor. ........ovum OMiiivereinnnes ., 18 sediul Consiliului local .

Deschiderea licitatiei indata de .....ooooovviinn LOf.....ceinnnnn.....lasediul Consiliului local .



Péini la data si ora limit&, se vor depune la sediul Consiliului local Frumusica documentele de
capabilitate insotite de Scriscarea de inaintare - formular Anexa nr. 2.

In ziua de......covvv e O3 ovvveresennms precizata in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de
licitajie participantii sunt invitaji in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse,

Deciziile comisiei de licitatie se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor,

Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Licitaia se continud numai dup& ce Comisia constatd ci sunt indeplinite condifiile de capabilitate
de catre cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie §i a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a prefului de pornire la licitatie.

Presedintele comisiei di citire incunostint@rilor si publicatiilor, condiiilor vénzarii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei §i constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfisurare.

Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare i analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respinst. ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertanti respinsi.

Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:

-Se anuntd pretul de pornire la licitatie 4.025 lei:

-Se anunti pasul de licitagie 100 lei;

-Dacil se oferd preful de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de licitatie va creste preful cu
céte un pas de licitare, pand cind unul dintre ofertanti accepta prequl astfel majorat $i nimeni nu oferd un
pre{ mai mare;

- in cursul sedintei de licitatie ofertantii au dreptul s3 anunte, prin strigare un pref egal sau mai
mare decit preful anunjat de presedintele comisiei de licitatie;

- adjudecarea licitajiei se va face in favoarea ofertantului care oferd ¢el mai mare pref.

- presedintele comisiei de licitagie anuntd adjudecatarul, declard inchisd sedinta de licitatie i
intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de cétre comisie §i de citre tofi ofertantii;

-'in termen de 3 zile lucritoare de la adjudecarea licitatiei. comisia de licitatie va intocmi un
Raport al procedurii pe care 1l va inainta spre aprobare ordonatorului principal de credite,

Ulterior se va proceda la informarea ofertantilor.

- Ofertantul cistigator v-a achita integral suma licitata in termen de 15 zile calendaristice in caz
contrar perzind dreptul de a incheia actul de vinzare-cumparare.

- Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in termen de 30 de zile calendaristice de |a
finalizarea licitatiei.

9.2. Achitarea prefului de vinzare - cumpdirare a terenului:

Plata contravalorii terenului se va face imtegral pana la data semnirii contractului de vénzare -
cumpdrare la un Notariat public.

9.3.Depunerea documentelor de calificare:
I. pentru persoane juridice :
Ofentantii vor depune, pind la data de ......., orele............ . In plic sigilat, la sediul
organizatorului Consiliul local Frumusica, Registraturd, urmétoarele documente :
- dovada achitiril garantiei de participare la licitatie , in sumi de 1.500 lei.
- dovada achitarii caietului de sarcini,inclusiv toate documentele necesare licitaiei,in sumi de 50 lei;
- copie xerox de pe actul constitutiv al societatii (statutul/contract).
- certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de cétre DGFP | care 53 ateste faptul ci
ofertantul nu are debite restante citre bugetul consolidat al statului;



- certificat de inregistrare fiscald de la Registrul Comertului, CUL,

- situafii financiare la data de 31.06.2015(bilant , balan) vizate de DGFP;

- Dovada cii nu sunt in litigiu cu Consiliul local Frumugica, aceasta eliberandu-se la cerere de la
sediul Consiliului local Frumusica;

- certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de cétre Compartimentul Impozite i taxe
locale din cadrul Primariei Frumusica, care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante catre
bugetul local al comunei Frumugica sau din localitatea de domiciliu;

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor si
nu de acegtia personal;

- declarafie de participare — formular Anexa nr. 3,

1L pentru persoane fizice:

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie, in suma de 1.500 lei

- dovada achitfirii caietului de sarcini,inclusiv toate documentele necesare licitatiei in suma de 30 lei;

- dovada c& nu sunt in litigiv cu Consiliul local Frumugica, aceasta eliberindu-se la cerere de la
sediul Consiliului loeal Frumusica;

- copie xerox BI/C] sau act de reprezentare in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

- certificat de atestare fiscal valabil la data licitatiei, emis de citre Compartimentul Impozite si taxe
locale din cadrul Primdriei Frumusgica, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite restante citre
bugetul local al comunei Frumusica sau din localitatea de domiciliu;

- declaratie de participare — formular Anexa nr. 3.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va specifica :

LICITATIA PENTRU VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA CU
STRIGARE A UNUI TEREN INTRAVILAN iN SUPRAFATA DE 348 mp, AFLAT IN
DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI FRUMUSICA, JUDETULUI BOTOSANI

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE ............, ORA........

Anexat la plicul cu documente de capabilitate se depune Scrisoarea de inaintare, conform

formularului - Anexa nr, 2

Garantia de participare la licitatie se pierde, in intregime, in cazul in care ofertantul:

- revoca oferta in caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat adjudecal nu incheie contractul de vénzare - cumpdrare in termenul impus de
vanzitor prin prezenta documentatie;

- nu pliteste intreaga suma adjudecatd in urma licitagiei precum §i celelalte obligatii stipulate in
contractul de vinzare — cumpérare, la termenul sfabilit de vanzitor.

Organizatorul licitatiei se obligh la restituirea garantiei de participare depuse de ofertantii
necastightori in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cistigator

Eventualele contestafii cu privire la desf&surarea licitatiei publice se vor depune la registratura
Consiliului Local Frumusica in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitatiei, iar comisia de
solutionare a contestatiilor va analiza §i instrumenta contestatiile inregistrate in termen de 3 cinci zile de
la fata inregisiricii acestora.

10. Obligatiile partilor:
10.1. Viinziitorul are urmatoarele obligatii:
a. 53 predea cumpiritorului bunul vandut pe bazi de proces - verbal de predare /primire;
b. vanziitorul are obligatia de a nu tulbura pe cumparitor in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de vanzare — cumpérare;

c. de asemenea, vinzitorul garanteaza pe cumpdritor cd bunul vindut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil. ipotecal sau gajat,



d, vanzatorul nu rispunde de viciile ascunse.

10.2, Cumpdritorul are urmiitoarele obligatii:

a. si achite pretul imobilului la valoarea adjudecatd in termenul previzut de beneficiar,

b. si pliteascd cheltuielile vinzarii: cheltuieli propriu-zise ale actului, taxele de timbru si de
autentificare, onorariul notarial si alte cheltuicfi efectuate in acest scop;

¢. si realizeze investitiile propuse, cu respectarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea in
constructii. cu modificarile §i completarile ulterioare.

d. <& poarte intreaga responsabilitate in ceca ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire
la protectia mediului, PS.1 5i a persoanelor.

e. caile de acces citre imobilul care face obiectul vanzirii se folosesc in comun cu entitdtile
dispuse in zona potrivit prevederilor legale, iar intrefinerea acestora in buné stare de funcfionare se va
face de cditre cumparator pe cheltuiala sa.

f. si achite integral debitele fagd de bugetwl local i toate taxele ce decurg dupd incheierea
contractului de vanzare - cumpdrare.

11. Dispozitii finale
11.1. Drepturile §i indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de viinzare -cumpiirare.
Toate obligaiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare - cumpérare Transmiterea
dreptului de proprictate opereaz in momentul incheierii contractului de
vinzare - cumpdrare in forma autentich.
Partile se vor prezenta in termen de 30 de zile de la adjudecare la un birou notarial
pentru incheierea in forma autenticl a contractului de vinzare-cumpérare.

11.2. Preciziri privind formele de comunicare si limba folositi:

Documentele, notificarile, deciziile i alte comunicari, care trebuie transmise intre pérti se
vor face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a ciror formd a fost previzutd prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roména.

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate i semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

Anexe care fac parte integranti din prezenta documentafie:

- Schita de amplasare a terenului - Anexa nr. |;

- Model Scrisoare de inaintare - Anexa nr. 2 la Caietul de sarcini;

- Model Declaratie de participare - Anexa nr. 3 la Caietul de sarcini,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNAT,
CONSILIER SECRETAR COMUNA
TICAN DUMITRU ANTON PETRU



PRIMARIA COMUNET FRUMUSICA
PRIMAR,
RADEANU CONSTANTIN

STUDIU DE OPORTUNITATE
CAP, I. OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul propus pentru vinzare de catre Consiliul Local Frumusica face parte din domeniu
privat a comunei Frumusica §i este situat in sat. Boscoteni comuna Frumusica judetul
Botosani , avand o suprafatd de 288 mp teren arabil aflat in parcela cadastrala 360
intravilan BOSCOTEN]

Cap. I1. MOTIVATIA SCHIMBULUI

Vanzarea terenului sus-menfionat este indicatd de urmitoarele mative de ordin legislativ,
economic-financiar, social si de mediu:

I. Motivatia pentru componenta legislativi:

-prevederile art. 38 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b din Legea administratiei publice locale nr.215/2001
actuaiizatd, potrivit carora Consiliul Local hotariste ca bunurile ce aparfin domeniului public
sau privat, de interes local, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor
publice, s& fic concesionate ori sa fie inchiriate sau vandut

-prevederile art, 13 lite din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuinfelor republicatd si actualizatd, potrivit carora se potate
face vanzarea cu licitatie publicd terenurile destinate “pentru extinderea constructiilor
existente de citre proprietar ”

-prevederile Hotardrii Consiliului Local ne /2012 prin care a fost aprobat vanzarea
terenului in suprafeta de 288 mp teren curti constructii in parcela cadastrala 360/CC,

2. Mativatia pentru componenta financiari:
Principalele avantaje ale vanzarii terenului in suprafati de 288mp este pentru obtincrea de

venituri pentru consiliul local precum si dezvoltarea zonei prin investiitii realizate de catre
comparator eventual formarea unor noi locuri de munca



- cumiparatorul  va achita costurile privind intocmirea actellor

- Prin vanzarea de teren in parcela 360/CC trece Intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului in sarcina familici cumparatorului ( inclusiv cele de mediu),

3. Mativatia penatru componenta de mediu:

Cumparatorul va avea obligagia . sa respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de
mediu.

Vanzarea transferdf responsabilitatea viitorului proprietar cu privire la respectarea clauzelor
de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
sublerane, cu efecte asupra sandtd{ii populatiei:

-utilizarea dumbiia a resurselor:

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinered cu strictefe a conditiilor de igiend cerute de
reglementiirile legale in vigoare;

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Cumparatorul va pliti autoritifii administratie locale sumele allocate de catre consiliul local
pentru studii s-au alte cheltuieli privind actele necesare

Cap. V. MODALITATEA DE ACORDARE A VANZARII

In conformitate cu prevederile art. 15 lit.e din Legea nr.50/1991 republicata si actualizats
privind autorizarea executdrii constructiilor si uncle masuri pentru realizarea locuinelor,
terenului in suprafagd de 288mp SE POT EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH
ULTERIOR INTOCUMIREA ACTULUI DE VANZARE CUMPARARE SI A
LEGISLATIEI IN VIGOARE..

ARHITECT SEF
ING. OPRISANU MIHAI
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CONSILIUL LOCAL FRUMUSICA

(7 y 5%? 6?4 9 JUDETUL BOTOSANI R

HOTARAREANT.
i privire o aprobareq vinziri unersupragele de teren in suprafaga de 34% mp, aparfindnd domeniiui privet of comunes F rumbgice,
suttet | merorvidamud saulid Boscolens, comnes Frumugica, parcely eadaxtrala 360, precum i aprobarea studivlu de oportusiiue
3l a eaiendur de sarcint care staw la basgvinzari sus menfonaie

Consiliul local al comunei Frumusica, judetul Botosani, intrunit in sedin{d ordinari din
data de 28.06.2019;

Luind spre dezbatere si analiza, proiectul de hotardre cu privire la aprobarea vanzarii
unei suprafete de teren in suprafata de 348mp, aparfinind domeniului privat al comunei
Frumusica, situat in extravilanul comunei Frumusica, parcela cadastrala 360 $1 359, precum si
aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului de sarcini care stau la baza vinzarii sus
mentionate

Analizind raportul de specialitate, expunerea de motive a primarulul

Vizind raportul de avizare a Comisiei de specialitate a consiliului local ;

in conformitate cu prevederile art.123 alin.1, 2, 3 5i 4 din Legii nr.215/2001, privind
administratia publica locala, republicatd;

Potrivit prevederilor art.36, alin."4", lit. "d", din Legi nr215/2001, privind
administm?a publica locald, republicaté;

n temeiul art.45 din Legea 215/2001 a adminisiratiei publice locale, republicati,

Hotaraste:

Art.l. Se aprobi véinzarea prin licitafie publica a terenului in suprafata de 348 mp,
identificat in parcela cadastrala nr. 360 si 339, proprietatea privata & comunei Frumusica, in
conformitate ¢u prevederile art, 123 alin.1, 2, 3 §i 4 din Legii nr.215/2001. privind administrafia
publica locala, republicati;

Art.2. Pretul de pomire a vinzarii terenului este de 4025 Lei, conform Raportului de
evaluare a terenului, intoemit de Aioanei Mihai, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Artd, Se aproba studiul de oportunitate privind vénzarea prin licitafie publica a
terenului, identificat in parcela cadastrala 360 si 359, in suprafata de 348 mp, proprietatea privata
a comunei Frumusica, situat in extravilanul comunei Frumusica, conform anexei nr.2 care face
parte integranta din prezenta hotérdre.

Art.5. Se aproba caietul de sarcini privind vinzarea prin licitagie publica a terenului,
identifical in parcela cadastrala 360 si 359, in suprafata de 348 mp, proprietatea privala a comunei
Frumusica, situat in extravilanul comunei Frumusica, conform anexei nr.3, care face parte
integrania din prezenta hotérare,

Art.6. Primarul Comunei Frumugica v-a asigura executarea prevederile din prezenta
hotardre, prin compartimentele din subordine.
Data astazi: 28.06.2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNAT,
CONSILIER i SECRETAR COMUNA
TICANDUMITRU -5 N g ANTON PETRU




