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o PVHUMARIA FRUMUSICA L SE APROEA,
JUDETUL BOTOSANT PRIMAR
» REFERAT DESPECIALITATE
la Prifectul de hotsrfive pebylad aprobares coaialif deexecnile p bagetuiul _
Comtual Frumugicn pentrn ap il AR L

Avand in veders prevederile din:

Legea ne. 273/2006 privind finanjele publice locale, supubiicata, cu murlti‘ Tearle i eomplotirile
ulievicars;

Laged pr 2TER000 | beicindo ndvpirtestin ol cTcaln meeakbnate & AR sle oF
compietarile ulicnoure; .

O.U.G. nr. 6372010 pentru medificares: 51 compleraren Legii nr 27352000 pivind finamele
publice locale. precum yi pentru stabilites uner mesuri fnancinre, cu modificdrlle ¢ complettrile |
ulterioare;

Legea nr, 293/201 1 a bugetului de stat pe anul 2012,

Legea nr. 571/2003 privind Codul [iscal, cu rodificdrile si completirile ulterioars;

H.G. 442004 pentru aprobarea Nermelor metodologice de aplicare & Legil 5712003 privind |
Codul fiscal, cu modificlirile st completirile ulteripare ; i
™ 6. Avand in vedere prevederile HCL nr 157/2012 pevind apmblmﬁ impozilslor 5 texelor lovale ie |
comuna Fnunusmu, modificata ¢i completatn. prin HCL nrdf2015 privind modificarea si u.r:rmrl]-rm.::-
Hotiriril Consilivlui Local al  Frumugica ne. 157 din 29.41.2012 pnvhﬂ aprobaren impozilelor i
txetor locale in comuna l-mnu.sim pentro-anul 2016, |

Conform art. 49 alin, 13 51 13 din Legea 273/2006 pnwmiﬁw pnh-hm lpgale co vuodifieantie o
si completarile ullerioare, in lunile aprilie, julie si outombie, Pt trimestrul expirat, s ool wrein in
decembrie pentru trimestrul al IV-lea, cidonatarti principali de credite au obligatis de s !
prezenis in sedinia publica, spre analiza sl aprobare de catre aulorimiile deliberative; eiecnna bugeision
intoerite pe cele doua sectivni, eu scopul de'a redimensiona cheltuislile in raport ¢u gradul dé colectire
u yenituritor, prin rectificare bugetzrn locals, astfel incat fa stwsitul soulias sa ou se inregistreze plad ‘
tegtante dar diferenta dintre suma vesiturlor incesate st excedenml anului snterior utilizat penty |
inantarea exercitivlui bugetar curent, pa de o pacte, s sumea platilor efectuste si o platilor restonee, pe de
nlta purte sa fie mal mare decat zeyo,

Operatinnile sconomice, de evidentas o veniturilor, deevidents contabila & challwieilion =
desfasoarn in cadral  serviciilor de specialitare ale Directiel scunomice, Operatiunile se evidentinza
eran ot S gistematic in baza documentelor justificative.

- Contabilitaten institutiel se tine in partide dubla s grmareste sy asigure ipformdl
ordopatorulul de cradite eu privire |8 executia bugeteler des venitus g cheltuisli, patrirasnivlug, cal o
" ind rroatii privind performantgle fhanciore si flucurile de trezoraie.
Contabilitater anaditica cate organizatn. conforny uermelor coptabile, inloomingu-se bulenm
apalitica pentru conturile de farnizori, creante , clienti, debiiori, materinle. |
Legea contabilithii nr82/1991, republicate: cu miadificarile i completwile ulleriowe & |
intructiunile i normele de inchidepe a 5|tunmi|:|r financiare pentn fnstitutile puhht::
Veniturile huge.tui looal m!t!i:éa.!n in apului I',Dhe*r:mfnm btrgertsbisi docal de venitur si cheitueli, senl |
insume de - lei, fapt penteu sare, conturile de executio ale bugetelor ntoemitc |
pe eele doua sect sw.uuni ga prpzimn astfel; |
wistdturdle seciivond de fonetionaee sunl i some e
veniturile sectiunii'de dezvoltsre sunt in suma de v i '
Botrivit prevederilor Bugetului Local al Fromugies je At a_nuj f.lgcul 2016 , reolisares veniturilor =
k IFI}ZJIHJL dupa CHE Urmmeass

mifdel
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PRIMARIA FRUMUSICA SE AFROBA,

JUDETUL BOTOSANI PRIMAR
»* REFERAT DE SPECIALITATE

-

Is Profyety] de biofapice privind spaoberes contulul de edecutle i bhﬂr-tlilﬂl
Comuonei Framuigicn pentin annl

Avand in veders prevederile ding -

Leged ny. 273/2006 privind finanfale publice locale, republicats, o modifighile ¢l completirile |
ulterioare; :

Tegen nr. 21572000 privind administratin: publimn  Iocsla, repnblieats, eu modifiearile si
compieiarile ullenodire;

O.ULG, nr. 632010 pentra modificaren §i completarca Legii nr. 273/2006 privind finanjele
publice Jocale, precum @ pentru Stabiliren unor misurd financiare, cu modificidle § completirile
ulterioure,

Legea nr. 29322011 a bugetului de stat pe anul 201 2;

Legea nr, 57142003 privind Codul fiscal, cu medifichrile si gompletirile ulterioare,

HLG. 442004 pentiu aprobarea Memmelor m:tpdn&ayn: dee aplicare « Legil 571/2003 privind
Codul fiseul, cu modificirile gi eompletiirile uiterivare |

6, Avand in vedere prwcduriiu HCL ar. 1572012 pmrmﬂ nprobares imporitelor gi taxelor hocale T
contuna Frumugica, modificats si completata prin HCL o 5 privind modificares 5 completares
Hotdriri Congiliuiui Local &l Frumnsics ne. 157 din 29,0130 12 priving<aprobaren impozitelar $
twxelor Jpcale in comuna Fromugich pentru anul 2016, L

Clonform art. 49 plin, 12 51 13 din Legen ET':IP:’.'EW il ml:l!c publice locale ou modificnrile
si complethrile ulterioare, in lunile aprilie, fulie ai sctombrie, pent trimpstoul expivat, sicel larziu in
decembrie pentr trimestral &l [V-lea, ordonatorii pnﬁ&:ﬂ&-&mﬂm o obligatie de o
preaziia in sedinta publics, spre analize apmharﬂ de catre matoritatiile deliberative, executia bugetelm
intoemite pe cele dous seetinni, cu scopul de a redimensiona cheltuielile in raport cu gradul de colectare
a veniturilor, prin rectificare bugetara Jocals, astfel incat Ju sfarsitul woulul sa nu se imegistreze platl
testante far diferentn dintre suma veniturilor Ipcssate si excedentul anului anterior vtilizat peniu
fintntarea exercitiulul bugetar curent, pe de o parte, st supsa platilor efecruate si o platilor restants, pe de
altn purke sa fie mal mare decat zdvo.

meuu.u.l: ceomomice, de evidenln a
desfusoarn in cadrul  serviclilor de specialitate nl.u
Gronologic s sistematic in bazn ﬂucummtulur,judti latlve,

Contnbitiiates institutel se tine in parida :hﬂ- $1 urmareste 30 ngigure  informad
ordenuterula de crodite ou privice ln exeoutiy bugetshor h gﬁh‘ﬂﬂ i chelmieli, patrimoniului, cat s
informatli privind pecformantgle fhanciare si Hunirile de

Contshilitatea analitica este organizata m:-nﬂmm uiu;mﬂor contabile, intoemindi-ae bolanto
analitica pentry conturile de furnizor, creante , clienti, &nh#ﬂrl.mmln.

I,.cgun. contabilitifii nr82/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterionre 31 |
ltructiunile i normele de inchidere u situatiilor financiare penten fnstitutiile publice, [

Vanitarile 1‘-‘HE¢R$.II Toeal Et;utn in anului 2018, conform bugetului ndal de veniturd 51 chelraeli, s
.-' -

a stmg de lei, fapt pentru care, q:n:[tm:ﬂudu exicutie wle bugdielor intoemile
pe cele dois sectium 96 prezinta natfel;
- weniturile seetiunll de feietionnre swl in sum de_ 3P
wilphueile seatiuun de dezvoltae siot n s e i |
Potrivit prevededior Bugetului Loeal ol Frumugioa p:nu'u amul [s '_ 2016 , realiziren veniturilor se |

|

el i

Z ﬁ evidenta contabila o cheltuieliion we
mice. Operntiunile se evideniiaio

prezinta dupa cum Urmeaza;

mlj ]:1
Nr. DENUMIRE INDICATORI —€oD REALIZAT
. ' | INDICATOR|
1, | TOTAL VENITURI o loeEl
2. |VEWITURIPROPRE + | 4503
3| VENITURI CURENTE b2 . ik
| 4. | VENTTURT FISCALE jr'f_”_‘;flﬂ_ QR O -7
"5 [IMPOZIT PR VENIT,FROFIT $i| 004
CISTIGURI DIV CAPITAL




™

W Ll T |
AR R e M T SES J -

[ndicutoni do sinlera prhrimi reniiyares venitorl b pariT i ﬁﬁ;iﬁr?mﬁm dlpa cum urmess;

[ndiceior] da ainteza

- . Vaniturile LT Procent de
| formula da ealenl - mtli fai -, raalizare™ |

[ i SRR
Gradul derealizsre al veniturir | Wenitur iotake incasale |
Wenits tetsip programsle
Gradul de realizars al venliurllor [VEndu pfopril Incasaie
| peop| e -"{Er.-ﬂll"l pmprll. propramate
ol de finentore din. veniur \ianfiri propr inpesple - -
lrogrii Wanibirl tolale programals —a—- &
Nradul da aulcfinaniare Venitun oropri incasate(eschisiv #yf,-?f
(pote) 422
E |
\aniurd tahm NGty %‘lf |'I
In Amexa I la prezentul raport s prezintn detalint saodul de realizare o veniturilor pente |
anul 2010, T j
Executis cheltuizlilor é2 functionare pentru poitul 30 _ﬁ_l:ﬂ_b; it suma de SIS To e 1
inrogisteand un excedent pe sectiunea de funciionas ﬂﬂ i T AR ) [

Exeoutia cheltidelilor de des mlhm:
execedent pe sectivoen de dezvollave de = /594
Indieatorii de simezs privind reulizerea cheltuielll

k

dispa e urtenza j i , |
YT ! Cheltuleli _] = Sume Protent di |
* I8 i kol formula ds caloul - mil laf - | raaliiore’h !
x __.-'-‘ .--. :@‘ S - 1 — -::__ =11 '.
Ponhdaras secdivnil da Plall aterente sectianilda ]
e funclionang z‘ﬂ ’ i
hnetioare | Total plst I @ £9 tW}’ i
i R gyt e T : : =l
Bonferna saciiun] do deryolimne lﬁ-t,li_a?fe_r.efﬂ;uimmn‘l_lt zvaliEro. “M"ﬂ .r".._,ﬁ. ;
5t pladl ] 909% £ & '|

Py o 'Jtlllér Lhmtu]-.m- prmu"-u-ln;-u_lz: <ichan o vele efectiv r{:u]mll: pertrg figenre din |-
shrtot e AT Fromusheg, s povitnis b cole oo ek f
‘e = -miffei- |

|-s'p7-.-;mm' [ Prevodes bugniace lmummu IMmH — i-':.'lhdmuin
! e
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by / i .fnw )
(it a pervicd 'a 44 80 20,7 Jﬁfﬁ
- [g5e  fek R ,
| RS - ey S i i
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KUMANIA ' )
CONSILIUL LOCAL FRUMUSICA ;
JUDETUL BOTOSANI

- HOTARARE A Nr.54

Cui privire fa aproburea concestionredl pein Seiiogie putfioa o tmobile, aparfindnd comanel Framigion,
Hora Nldes)

Consiliul local al comunei Frumusica, judetul Botosani, intrunit in sedinid ordinard din
datn de 29 zeptembrie 2017,

Ludnd spre dezbatere si analizd, proiectul de hotdrire cu privire la aprobarea
concesionarii prin licitatie publica a clidirii Han Rideni i a terenului aferent, apartinidnd comunei
frumusica, situgt in localitatea Frumusica, parcela cadastrala 198, precum si aprobarea studiului
e oportunitate si a caietului de sarcini care stau la baza concesionarii sus mentionate,

Analizéind raportul de specialitate. expunerea de motive a primarului
Waziand raportul de avizare a Cormnisiei de specialitate a consiliului local ;

In conformitate cu prevederile OUG nr. 54/2006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, si a prevederilor HGR nr. 168/2007 pentru aprobarea
normelor 1metodologice de aplicare a OUG nr 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
iz bunuri proprietate publica,

Potrivit prevederilor art:36, alin"4", lit, "d", din Legii nr2152001, privind
administrajia publicé locald, republicata;

In temeiul art.45 din Legea 215/2001 a administratici publice locale, republicata,

] H

Art.l. Se aprobd concesionarca prin licitajie publicd a cladirii Han Rideni si a
terenului elerent, in suprafid de 459mp aparfinind domeniului public al comunei Frumusica, situat
in lncalitarea Rédeni, parcela cadastrala 198, destinat activitdtilor si serviciilor publice culturale,
conform Raportului de evaluare pentru funcamentarea redeveniei.

Art.2. Prejul de pornire a licitatiz publice, este de 2.888 lei/an, conform Raportului de
sveluare pentru fundamentarea redeventei ¢!ddire Han Radeni

Prejul concesiunii se va actualiza cu indicii anuali de inflatie.

Plata redeveniei concesiunii se vi face anual, pind la data de 30 ianuarie.

Art.3. Durata concesiunii este de 10 ani.

Art.4. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
~ladirii Hen Radeni i a terenului aferent, in suprafjd de 459mp aparinind domeniului public al
comunei Frumusica, situat in localitatea Riideni, parcela cadastrala 198, destinat activitftilor gi
serviciilor publice culturale, conform anexz! nr.2 care face parte integranta din prezenta hotérire,

Art.5, Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie publica a cladirii
Han Rideni si a terenului_aferent, in supraf|d de 459mp aparfinind domeniului public al comune!
lrumusica, sitiat in localitatea RAdeni, parcela cadastrala 198, destinat activitdfilor si serviciilor
nublice culturale, conform anexei nr.3 care face parte ime;runta din prezenta hotéirdre.

Art.6. Primarul Comunei Frumusgica a executarea prevederile din prezenta

hiotfirdre,
Data astdzi: 29.09.2017

CONTRASEMNAT,
SECRETAR COMUN

ANTTVYR DETRIL ﬁ

PRESEDINTE DE SEDINTL
CONSILIE 7
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CAIET
DE
SARCINI

privind concesiune proprietate imobiliara
compusa din teren in suprafata de 459 mp situat in
intravilanul satului Radeni comuna
Frumusica .jud. Botosani parcela cadastrala 198
identificata cu nr cad. 50068, inscris in CF nr.50068
a comunei Frumusica si Han Radeni edificata pe
acest teren, in suprafata construita la sol de 232mp
identificata cu nr. 50068-C1

i
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Primaria Comunel Frumusica
Jidetul Botosani_
Tel/fax 0231/554124 ¢ 554103

EXPUNERE de MOTIVE

Subsemnatul Foca Gheorghe viceprimar al comunei Frumusica
Judetul Botosani, in conformitate cu OUG nr. 54/2006 ,privind regimul contractelor
de concesiune a bunurilor propietate publica si a prevederilor HGR nr. 168/2007
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a OUG nr. 54/2006 privind
regimul contractelorde concesiune de bunuri propietate publica, a legii 215/2001 a
administratiei publice locale republicata alaturat va supun spre aprobare proiectul de
hotarirea cu privire la aprobarea concesionarii prin licitatie publica a imobilului
apartinind comunei Frumusica Han Radeni.

20.09.2017 ; Viceprimar,
Foca Gheorghe

A
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EUMANIA
CONSILIUL LOCAL FRUMUSICA &ﬁ%@y.mf;_
JUDETUL BOTOSANI

£ PROIECT
- HOTARAREA Nr.
i preivire b gpeokareg concesfonaril prin citaile publica o imoiile, apartindad comnel Frusugice,
Han Rialeal,

Consifiul local al comunei Frumusica, judetul Botosani, intrunit in gedinja ordinard din data de
29 septembrie 2017; ANt

[udind spre dezbatere 5i analizd, pro‘ectul de hotarire cu privire la aprobarea concesionaril prin
lizitagie pudlica a cladirii Han Radeni §i a terenului aferent, aparfindnd comunei Frumusica, situat in
iocalitatea “rumusica, parcela cadastrala 198, precum i aprobarea studiului de oportunitate §i a caietului
Jde sareind care stau la baza concesionardi sus mentionate,

# nalizdnd raportul de specialitate, expunerea de motive a primarului

W 4zdnd raportul de avizare a Comisiei de speeialitate a consiliului local ;

i conformitate cu prevederile OUG nr. 54/2006, privind regimul contractelor de concesiune de
minuri proprietate publica, si a prevederilor HGR nr. 168/2007 pentru aprobarea normelor metodalogice
de aplicare a OUG nr.54/2006 privind regimu! contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica,

Potrivit prevederilor art.36, alin."4", lit. "d", din Legii nr.215/2001, privind administratia
publicl locald, republicatd; ;

in temeiul art.45 din Legea 215/2001 a administrajiei publice locale, republicata,

Hotaraste:

Art.l.  Se aprobd concesionarea prin licitatie publica a cladirii Han Rédeni 5i a terenului
aferent, in supraftd de 459mp aparjinind dorreniului public al comunei Frumusica, situat in localitatea
itadeni, percela cadastrala 198, destinat activitilor si serviciilor publice culturale, conform Raportului de
svaluare pentru fundameéntarés redevented.

Aat.2, Prejul de pornire a licitajie publice, este de 2.888 leifan, conform Raportului de evaluare
pentru fundamentarea redeveniei cladire Han Radeni

I'retul concesiunii se va actualiza cu indicii anuali de inflagie.

I'lata redeventei concesiunii se va face anual, pind la data de 30 januarie.

Art.3. Durata concesiunii este de 10 ani.,

Artd, S¢ aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitaji¢ publica a cladirii
ban Radeni si a terenului aferent, in supratd de 4359mp aparjinind domeniului public al comunei
Frumusica, situat in localitatea Radeni, parceln cadastrala 198, destinat activitifilor si serviciilor publice
culturale, conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.S. Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea prin licitajie publica a cladirii Han
Radeni i 2 terenului aferent, in suprafid de 459mp aparjinind domeniului public al comunei Frumusica,
situat in localitatea Radeni, parcela cadastrala 198, destinat activithyilor si serviciilor publice culturale,
coniorm asexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotdrire,

Art6, Primarul Comunei Frumugica v-a asigura executarea prevederile din prezenta hotardre.
[2ata astdzi: 29.09.2017

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNAT,
CONSILIER SECRETAR COMUNA
ANTON PETRLU
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CAIET
DE
SARCINI

privind concesiune proprietate imobiliara
compusa din teren in suprafata de 459 mp situat
in intravilanul satului Radeni comuna
Frumusica .jud. Botosani parcela cadastrala 198
identificata cu nr cad. 50068, inscris in CF
nr.50068 a comunei Frumusica si Han Radeni
edificata pe acest teren, in suprafata construita la
sol de 232mp identificata cu nr. 50068-C1
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EVALUATOR AUTORIZAT MEMBIRID TITULAR ANEVARVARASCIUC BOGDAN CATALIN
E-madl: hopdanvarascluciyvabiomoom Tel. 0746,548.774

RAPORT DE EVALUARE

Concesiune proprietate imobiliara compusa din teren in
suprafata de 459 mp,, situat in intravilanul satului Radeni,
comuna Frumusica, jud. Botosani, p.c. 198, identificat cu
nr. cad. 50068, inscris in CF nr. 50068 a Comunei
Frumusica, si constructia - Han Radeni, edificata pe acest
teren, in suprafata construita la sol de 232 mp.,
identificata cu nr. cad. 50068-C1

Proprietar: COMUNA FRUMUSICA

Client: COMUNA FRUMUSICA

Beneficlar: COMUNA FRUMUSICA

Prestator: Varasciue Bogdan Citdlin, evaluator autorizat, membru
titular ANEVAR

2017
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CAPITOLUL L. INTRODUCERE
REZUMATUL FAPTELOR 51 AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Elaborarea prezentului raport de evaluare a fost solicitatd de client in scopul
estimirii valorii de piatd a concesiunii pentru proprietatea imobiliard care face
obiectul evaluarii:

- Proprietate imobiliard compusi din teren in suprafati de 459 mp., situat
in intravilanul satului Riédeni, comuna Frumusica, judetul Botosani, p.c.
198, identificat cu nr. cad. 50068, inscris in CF nr. 50068 a Comunei
Frumusgica, si constructia - Han Radenl, edificati pe acest teren, in
suprafaté construiti la sol de 232 mp., identificati cu nr. cad. 50068-C1.
Tipul de valoare solicitat este valoarea de piatd a concesiunii.
Valoarea de piatd a concesiunii pentru proprietatea imobiliard subiect s-a
estimat prin metoda capitalizdrii directe, informatiile de piata fiind insuficiente
pentru aplicarea si a altor metode.

Valoarea de piath a concesiunii pentru proprietatea subiect:

Valoarea de piatd a concesiunii pentru proprictatea imobiliard care
face oblectul evaludrii este, asadar, de 2,888 lei/an.
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Subsemnatul, in calitate de elaborator, declar ¢i raportul de evaluare pe care
il semnez a fost realizat in conformitate cu reglementirile Standardelor de evaluare
ANEVAR, ale Standardelor Internagionale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar cd nu am avut $i nu am nici un interes cu privire la proprietatea
evaluati §i nu am avut $i nu am relagil particulare cu nici una dintre partile implicate
in prezenta misiune de evaluare,

Valoarea estimatd este rezultatul analizelor, opiniilor si concluziilor mele
profesionale personale, impartiale, 51 nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori de citre client sau orice altd persoand care are interese cu privire la
client ori la proprietatea evaluata,

Remunerarea evaludrii este independentd de wvaloarea estimatd ori de
obtinerea unel anumite valeri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, iml asum responsabilitatea pentru datele sl concluziile prezentate fn
prezentul raport de evaluare,
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CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buni credinga ca:

1. Prezentirile Faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
cunostinge ale mele, in calitate de evaluator,

2. Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informatii 5i date considerate de
mine, in calitate de evaluator, ca fiind adevirate 5i corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietitilor, pe care am efectuat-o la data de 28.08.2017.

3. Analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
prezentate in raport.

4. Nu am awvut 5i nu am interese personale cu privire la proprietiitile evaluate
ori cu privire la partile implicate in aceastd misiune de evaluare,

5. Onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului
de evaluare,

6. Prezentul raport a fost elaborat in conformitate cu reglementdrile
Standardelor Internationale de Evaluare.

7. Detin cerintele adecvate de calificare profesionald, cunostintele si
experienta necesare pentry a indeplini misiunea de evaluare in mod competent.

8. Evaluatorul a efectuat personal o inspectie asupra proprietailor evaluate,

9. Nici o persoani, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat
asistenta profesionald in elaborarea raportului,
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CAP. AL-1I-LEA. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT 51 A
SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

1. Instructiunile evaludrii. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii

Numele clientului: Comuna Frumusica
Numele proprietarului: Comuna Frumusica
Numele beneficiarilor: Comuna Frumusica

Obfectul evaluarii:

-  Proprietate imobiliard compus3 din teren in suprafatd de 459 mp., situat
in intravilanul satului Rideni, comuna Frumusica, judetul Botogani, p.c.
198, identificat cu nr, cad, 50068, inscris in CF nr. 50068 a Comunei
Frumusica, si constructia -~ Han Rideni, edificatd pe acest teren, in
suprafatd construita la sol de 232 mp., identificatd cu nr, cad, 50068-C1.

Scopul evaludrii: Scopul prezentei evaluiirl, in conformitate cu cerinfele
clientului, este estimarea valorii de piatd a concesiunii pentru terenul si clidirea
care fac obiectul prezentei evaluiri,

Raportul de evaluare este un document care inregistreazd instructiunile
pentru o anumiti misiune de evaluare, baza de evaluare si scopul evaludrii ca si
rezultatele analizei care a condus la opinia privind valoarea.

2.  Drepturile de proprietate evaluate

Parcela de teren 5 clddirea evaluati sunt proprietatea Comunei Frumugica,
facinf parte din domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale.

Nu au fost identificate nici un fel de informatii cu privire la dezmembriminte
ale dreptului de proprietate ori cu privire la vreo grevare de orice fel,

3.  Bazade evaluare. Tipul valorii estimate

Valoarea este un concept economic referitor la preful cel mai probabil,
convenit de cumpdritorii 5i vanzatorii unui bun sau serviciu, disponibil pentru
cumpdrare, Valoarea nu reprezinti un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pre|
care va fi platit pentru bunuri si servicii, la o anumitd datd, in conformitate cu o
anumiti definitie a valorii.
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In conformitate cu scopul evaluarii s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de Evaluare ANEVAR, Editia 2017:
- SEV 100 Cadru general;
- SEV 101 Termenii de referingd ai evaludrii;
- SEV 102 Implementare;
- SEV 103 Raportarea evaluarii;
- SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare.
Avind in vedere instructiunile clientului i findnd cont de scopul evaludrii,
tipul de valoare estimati este chiria de piaja.

Chirta de piata reprezinta suma de bami éstimata pentru careé o proprictate
imobiliara sau un spatin din aceasia ar i inchiriate, la data evaluarii, intre un lecator
hotarat si un locater decis, in termenii adecvati de inchiriere ai unei tranzacti, cu chiria
determinatn in mod obiectiv, dupa o activitate adecvata de marketing, in care partile au
actionat in cunostinta de caues, prudent si fars constrangere,

4. Data estimdrii valorii

Data estimdrii valorii {data evaludrii) este ZB.08.2017. Valoarea de piala
estimati prin prezentul raport este valabila atita timp cit conditiile de piatd rimin
neschimbate,

5. Moneda raportului

Valoarea de piatd estimatd prin prezentul raport este exprimati in euro si in
lei. Informatiile de piatd care au vizat valori exprimate in euro au fost prelucrate,
valorile find transformate In lei, la eursul oficial valakil la data evaludirii (1 euro =
4,5958 lei).

6.  Modalititi de platd

Conform declarafiilor clientului, plata redeventei se va face in contul sau la
casieria Primdriei Comunei Frumusica.

7. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii evaluate s-a fcut persanal de citre evaluator la data de
2B.08.2017.

La inspectie s-au constatat urmitoarele:

- Parcela de teren evaluatd se afld intr-o zond centrald a satului Radeni,
cu deschidere la drumul comunal DC 46;

- Terenul are o suprafata totald de 459 mp., din care 232 mp. sunt
ocupati de construetia C1- Han Radeni;

- Desi nu figureazd in extrasul de carte funciard, pe teren exista $i un
beci din piatra;
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- Clidirea are peretii din platrd 5i cirimidd, cu fundatie din piatrd, cu
pardoseli din beton, sarpantd din lemn, cu invelitoare din tabli zincata, cu tencuieli
din var si ciment, zugriveli din var, cu timplarie din lemn si PVC;

Clidirea dispune de curent electric, iar incilzirea se realizeazd cu
ajutorul unei sobe pe lemne;

- Clidirea nu dispune de instalatii sanitare;

- Conform extrasului de carte funciara nr. 58163 din 17.08.2017,
clidirea este construitd in anul 1926;

- Clidirea se prezintd intr-o stare destul de bund, finind cont de
vechimea sa, cu exceptia peretelui din spate si a fundatiei din piatra, care prezinta
un grad mai vansat de degradare;

- Aviand in vedere ci terenul este in pantd, au fost necesare lucrari de
consolidare |la peretele din spate al clidiri 5i la fundatia din piatrd, care este §i parte
a beciului,

8.  Sursele de informatii utilizate

Pentru elaborarea prezentului raport, evaluatorul a apelat la urmitoarele
surse de informatii:
- anunturi publicate pe internet pe site-uri specializate in vdnzarea de
proprietati imobiliare,

9. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare este confidential si poate fi utilizat numai pentru scopul
solicitat i care a fost mentionat in prezentul raport. Definerea acestui raport de
evaluare sau a unei copii a acestuia nu di dreptul de a-l face public. Continutul
acestui raport, In totalitate sau in referinte, nu poate fi difuzat public 5i nu poate fi
inclus in nici un document publicat, circulard sau declaratie fird acordul prealabil
scris al evaluatorului cu privire la forma si confinutul in care ar urma s3 apara,

10.  FPremisele evaludrii

Se presupune ci informatiile furnizate de client referitoare la aspectele
juridice ale proprietitii, la utilizarea si intretinerea sa sunt adevdrate, Proprietatea
este evaluatd fard sarcini, Se presupune ¢d proprietatea este definuta cu
responsabilitate si cu aplicarea unui management competent. Se presupune ¢ ny
existd conditii ascunse sau neevidentiate care 53 afecteze valoarea,

11.  Ipoteze si condifii limitative

Ipatezele sunt supozilii considerate ca find adevirate. Ipotezele implica
fapte, conditii sau situatii care afecteazi subiectul sau abordarea unei evaludri, dar
care nu pot fi verificate sau nu necesiti o verificare.

Acestea sunt aspecte care, dupd ce au fost declarate, trebuie acceptate in
vederea intelegerii evaluiirii. Toate ipotezele care stau la baza unei evaludri trebuie
54 fie rezonabile,
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Toate evaluarile depind, intr-un anume grad, de acceptarea ipotezelor. in
maod deosebit, definitia valorii de piatd include ipoteze care asigurd consecventia
abordirii, dar evaluatorul poate fi pus in situatia de a face si alte ipoteze cu privire la
fapte care nu pot fi cunoscute sau stabilite,

Condigiile limitative sunt restrictii impuse evaludrilor.

Conditiile limitative pot [ impuse:

- de clienti;

de evaluator;
- de legislatia national’ aferenti.

Ipotezele si condigiile limitative ale prezentului roport de evoluare sunt
urmdtoarele:

Ipoteze generale

= Nuse asumd nici o raspundere pentru descrierea juridicd pusa la dispozifie
sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate, Titlul
de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil dacd nu se specifica
altfel.

*  Proprietatea este evaluati fira sarcini, dacd nu se specificd altfel;

" Se presupune ca proprietatea este definuta cu responsabilitate si ca se aplica
un management competent al acesteia;

= Informatiile furnizate de tere parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acordd garantii pentru acuratele;

= Toate studiile ingineresti sunt presupuse a [i corecte, Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor
s vizualizeze proprietatea evaluats;

=S¢ presupune ci nu existd condiyii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii
evaluate care ar face ca aceasta s valoreze mai mult sau mai pufin. Nu se
asuma nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru oblinerea
studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor,

= Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementirilor i
restricfiilor de utilizare In vigoare exceptind situatia cind in raportul de
evaluare nu a fost identificatd, descrisd si considerati o non-conformitate;

® S presupune ci au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite toate autorizatille,
licentele, certificatele de ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de
institutille locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se
bazeazd estimarea valorii;

= Nu ne asumdm nicl o responsabilitate pentru existenfa vreunui contaminant,
nicl nu ne angajim pentru o expertizd sau o cercetare stiintificd necesard
pentru a fi descoperit;

» Se¢ presupune cd proprietatea imobiliard evaluati este in deplind
concordanth cu reglementiirile In vigoare privind mediul inconjuritor;

»  (rice alocare a valoril totale estimate in acest raport, intre diferitele pirti ale
proprietitil evaluate se realizeazd in functie de prevederile din raport
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Valorile separate nu trebuie utilizate fn combinatie cu nici o altd evaluare, in
caz contrar ele fiind nevalide;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s3 ofere consultant3
ulterioard sau 53 depund mirturie in instantd in legituri cu proprietatea in
chestiune decét daci au fost fcute iniglal aranjamente in aceasta privingi;
Nici una din partile raportului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazd acesta) nu vor A difuzate
public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cii
mediatice, frd acordul scris si prealabil al evaluatorului;
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CAP. AL-1II-LEA. PREZENTAREA DATELOR

1. ldentificarea bunurilor evaluate

Proprietatea imabiliard evaluati este:

= Proprietate imobiliard compusa din teren in suprafatd de 459 mp,, situat
in intravilanul satului Rideni, comuna Frumugica, judetul Botogani, p.c.
198, identificat cu nr, cad. 50068, inscris in CF nr. 50068 a Comunei
Frumusica, si constructia - Han Rideni, edificati pe acest teren, in
suprafatd construitd la sol de 232 mp., identificati cu nr. cad. 50068-C1.

Z: Descrierea juridich

Parcela de teren si clidirea evaluatd sunt proprietatea Comunei Frumugica,
Ficdnf parte din domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale.

Nu au fost identificate nici un fel de informatii cu privire la dezmembraminte
ale dreptului de proprietate ori cu privire la vreo grevare de orice fel.

3. Istoric privind vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile
curente

Din cercetarea de piatd nu au fost identificate tranzactii cu proprietati
imobiliare comparabile, dar au fost gisite suficiente informagii cu privire la ofertele
de vinzare pentru astfel de proprietati.

Piata specifica proprietdtii imohiliare subiect este cea a caselor de locuit,

Analiza ofertei competitive

Din analiza de piatd s-o constatat cd in localitatea Radeni nu sunt disponibile
informatii cu privire la vinzdri sou Inchirieri de astfel de proprietagi gi nici cu privire
fa oferte de vinzare sau de inchiriere, motiv pentru care cercetarea de piafd a fost
extinsd si cdtre alte localitdli similare ca §i caracteristicl economice.

Analiza cererii solvabile

Cererea reprezintd numirul de proprietdpi de acelagi tip pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita
platd, intr-un anumit interval de timp,

Mirimea cereril determind atractivitatea unei proprietati.

Cererea manifestata pe piatd este n funclie de cererea unor produse
concurente/substituibile. Orientarea pietel spre componente mai pufin poluante,
reciclabile si mai economice afecteazi direct cererea de mijloace fixe mobile,

In contextul econemic actual, cererea pentru astfel de proprietifi este destul de
redusd, iar preturile sunt in scidere, pe fondul lipsel acute de lichiditdfi in econamie,
datoratd crizei financiare, pe de o parte, iar pe de altd parte politicii fiscale restrictive
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