a statwlui si a reducerii creditdrii bancare, ca urmare a restrickillor impuse de Banca
Nogionald, dar si o politicii prudente a bdncilor.,

Cu toate o pentru elaborarea prezentului raport de evaluare a fost intreprinsd
o ampld cercetare de piagd, nu a fost identificat nici un anunf de cumpdrare pentri o
astfel de proprietate. Un alt indiciu cu privire la faptul cd cererea pentru astfel de
proprietiti este extrem de redusd este §i pericada Indelungatd in care anungurile de
vidnzare pentru asemenea terenuri rdmdn valabile.

Aceste aspecte nu sunt, fnsd, extrem de refevante, avdnd in vedere off un
potenfial cumpdrdtor cautd un anumit tip de astfel de proprietate, in funcie de
specificul activitdpii sale, fiindu-i mai dificll 8 selecteze o proprictate dintre cele
ofertate de proprietari, decdt si fatreprindd pe cont propriv o cdutare a unei
proprietati adecvate necesitdgilor sale,

O altd categorie de potentialil cumpdrdtori este dintre aceia care defin
disponibilitdii bdnesti 5i care doresc 58 facd o fnvestitie In scop speculativ,

fncepédnd cu anul 2008, piata pentru astfel de proprietati imobilare a cunoscut
un declin, care s-0 accentuat din ce fn ce mai mult, in contextul contractiei inregistrate
de sectorwl de activitate fn care acestea sunt utilizate,

Aceastd perioadd este cu atdt mai nefustd cu cdt ea vine dupd o perioadd de
avint economic in care foorte multe persoane si-au ochizitionat prin credite bancare
astfel de proprietdfi, datoritd anvergurii pe carve o cdpdtase activitatea lor, & mare
parte dintre ei regdsindu-se astdzi fn imposibilitotea de a mai face fapd rotelor lo
creditele bancare,

Ca urmare a acestor evenimente, pe piagd sunt oferfte fn prezent destul de
multe astfel de proprietdti la niste prefuri destul de mici,

Analizdnd cererea existentd pentru proprietdfi de tipul celor evaluate cu oferta
actuald §i anticipatd, se poate trage concluzio od plafa este fn declin, insd ritmul de
scddere a prefurilor a scdzut, apropifndu-se de limita de jos a curbei prefurilor, astfel
incdt este de agteptat ca tendinfo 54 se inverseze destul de curdnd, mai ales dacd se vor
relaxa conditiile de creditare,

Date despre aria de piatd, oras. vecindtai si localizare

Aria de piatd este delimitarea geoprafich sau de localizare a piefei pentru o
categorie specifich de proprietifi imobilare, si anume, zona in care propricta)i imoebilare
comparabile sau similare pot concura eficient cu proprictates imobiliard subieet, in
mintea cumpdritorilor probabili sau potentiali si wtilizatorilor,

Aspecte economico-sociale
Judetul Botosani este situat In zona de nord-est @ Roméniei, in ona de contact

dintre Campia Moldovei si Podisul Sucevei si este striibfitut de drumurile nationale
principale DN 28B Targu-Frumos - Harliu - Botosani i DN 29 Jasi - SAveni - Manoleasa
precum si DN 290 Botosani ~ Steflnesti, fiind unul din judetele cu deavoltare economich
cen mai seiizuth din Moldova,

Agricultura reprezintd principala ramurd cconomich a judefului §i concentreazi
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cea mai mare parie a lorjei de muncd, 80% din suprafata totald a judejului o reprezinti
suprafats agricold, ¢u 3% din populatie trdind in mediul rural,

Indusiria este reprezentatd in principal de intreprinderi de confectii si textile,
aparate electrice de joasd si medie tensiune, filaturi, societlifi de fabricare a mobilei,
societdi de prelucrare a produselor din carne §i societdyi de induestrializarea laptelui.

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a
facut ca pufinul turism existent in judef s se associere mai mull factorului cultural,
dezvoltindu-s¢ o refea turistich spre locurile de bastind ale unor mari personalitdfi ale
culturii roménesti.

Comerul de mirfuri a avut o scadere in ultimul an, din cavza schderii puterii de
cumplrare a populatiei. Desi judeiul Botogani are frontiera cu Moldova si Ukraina,
volumul schimburilor de mérfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolujia viitoare a dezvoltlirii economice va influenta gi comerjul din judet.

Date localitate

Frumusica (in maghiarll Sevorest/Frumusika) este o comund in judetul Botosani,
format din satele Boscoteni, Frumusica (resedinta), Radeni. Storegti; Sendreni si Viddeni-
Deal,

Conform recensméaniului efectuat in 20011, populafia comunel Frumusica se
ridicl la 5,657 de locuitord, in schdere fajd de recensiméntul anterior din 2002, cind se
inregistraserd 6017 locuitori. Majoritatea  locuttorilor  sunt roméni (94,96%).  Pentru
4,05% din populatie. aparienenfa etnicd nu este cunoscutd. Din punct de vedere
conlesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (95,42%), Pentru 4,03% din populaic,
nu este cunoscutd apartenenta confesionali.

Comuna Frumugica nu are activitate industriald, mai ales datorith distanjei mai de
municipiul regedingd de judel. De altfel, comuna Frumusgica este situatd la limita de judel.
Veniturile populagiei sunt reduse, dintre cei angajali cea mai mare parte avingd salariul
minim pe economie, o alld pane find someri sau asistali social, jar o alth pare
semnificativd fiind plecati la muncd in strdindtate, Activitdlile principale ale populatiei
sunt agricultura si cresterea animalelor.

Satul Rédeni este unul dintre satele comunei Frumusica,

Descrierea zonei

Proprietatea imobiliari evaluatd se afld intr-o zond centrald a localitdtii Radeni. In
imediata vecinftate a proprietijii evaluate se afli céteva terenuri libere cu diferite
categoril de folosinid si citeva case unifamiliale.
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CAP. AL-IV-LEA. ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILE

Cea mai bunid utilizare s terenului considerat ca fiind liber

Cea mai bund utilizare este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piatd imobiliari. Cea mai bund utilizare reprezinti utilizarea probabild, rezonabild si
legald a unui teren liber sau a unei proprietiti construite, care este posibild fizic,
fundamentatd adecvat, financiar fezabild 5i care determina cea mai mare valoare.

Stabilitatea unei arii de piatd, utilizarea viitoare a terenului si trendul valorii
rezultd din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar fi tipul
constructiilor, configuratia strizilor, solul, vegetatia i dimensiunile lotului de teren
condug la identificarea zonelor de utilizare a terenului.

Asa cum a fost arfitat si mai inainte, in imediasa vecinfitate o proprietifilor
subiect se afl concentrate mai multe proprietifi de tip rezidengial, precum § cileva
terenuri libere, disponibile pentru o dezvoltare viitoare,

Zonele in care se afld proprietatea sublect este inconjuratd de proprietdfi de tp
rezidential, astfel incdt nu se contureazd nici o tendingd de schimbare a aspectului zonei,
fiind de presupus cd zona igi va plstra caracteristicile si in viitor,

Cea mal bund utilizare a unui lot de teren este conturatdi de fortele
competitive care actioneazd pe piafd si care fundamenteazd si valoarea de piata.
Aceste forte sunt dinamice, ele exercitind presiuni asupra activititilor umane si
sunt, la rindul lor, afectate de aceste activitaigi.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasci
patru criterii, respectiv sa fie:

- Permisa legal;

Posibild fizic;

- Fezahila financiar;

- Maximum productivd (s3 conduci la cea mai mare valoare a terenului
considerat liber sau a proprietatii construite].
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Valoarea de piati a concesiunii

Avind in vedere cf pe piata locald nu existd informatil cu privire la
concesiondri de proprietiti similare si nici inchirieri de astfel de proprietit,
evaluatorul a procedat la estimarea valorii de piatd a concesiunii prin metoda
capitalizirii rentel funciare, estimind valoarea de piald a terenului, care a fost
inmultitd cu o ratd de capitalizare calculati pe baza informatiilor de pe piata
imobiliard din satul Belcesti, judetul lasi, localitate apropiati ca si caracterici de
piata imobiliard din localitatea Rideni in care au fost disponibile informatii credibile
cu privire la vanzdri si inchirieri de terenuri similare,

Comparatia directd este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului
si cea mai preferatd metods atunci cind sunt disponibile vinziri comparabile.

In aplicarea acestel metode sunt analizate, comparaté si ajustate vanzirile si
alte date pentru loturi similare, in scopul identificirii unui nivel de valoare pentru
terenul de evaluat. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare aseminarile
51 deosehirile dintre loturi.

Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piati au fost selectate un
numir de comparabile, dupa cum urmeaza;

1. Teren intravilan in suprafagd de 2.400 mp., situat in comuna Frumusica, la 700
m de drumul european E58, avind o deschidere de 33 ml 81 o addncime de 73 ml., oferit
spre vinzare pe site-ul www lajumate.ro la un pret de 5.000 euro;

Loc de casa 2400mp
Frumusics, Botosanivv < <5 9. 000 EUR

¥ lapuingts

e o
T AT

r'\i‘_w.u-r J.'m.r.-ﬂ i

TN 2!
[f' tjﬂulll?n[.';!.llrl‘ B, 1ROEH }_I
"'%",h  Walabii 20 7 J}.-,-
% 11’?""‘141;: i, ﬁ, oy
e ANTYAR, 2

VARKSCHC S ke




Sl

e
£ana
Tip leran

Closificare laran

5U|'_2 -'EI‘L':‘IEI leres {m*)

PoarLigios

b
]
i ek ETNT e

Parifaria
Teren constructil
Intravilan

2400

O wanzare loc de casa in comuna Frumusica, situsl la 700 da metri da strada europeana ES8.

Suna acum, prat negociabill

Terenul are lungimea de 73 mp si latimea de 33 mp.

Tel. OT42 642 148

piipastlajumate refoc-de-casa-892522 1 himl

£ Teren intravilan in suprafagd de 1.800 mp. situat in intravilanul oragului
Darabani, oferit spre vinzare pe site-ul www.lajumate.ro, la un pref de 11.000 euro;

18 ari de pamant pentru casa, in Comuna

Frumusica

Frumusica, Botosamnioom

.11.000 EUR
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Periferie
Tip laren

Teren constructil
Clasificase lafen

Intravilan
Suprafald eren (m)
1800
Fionl stradal | matri)
150
LIl
Nu
Praf negociabi

Savand 18 ari de pamant pentru casa, in Comune Frumusica, Judetul Botosani, la 150 m da
strada principala, Facilitati: fantana, loc pentru grading, zena linistita, vecini agreabili, pratul este
usor negociabll, livada tanara fructifera, posibliitate de racordare ka canalizare sl apa potabila.
leléfon: 7516257090 (Micara) sau; 755248477 (Angela),
Tel. 0751.695.790
hitps://lajumate.ro/18-ari-de-pamant-pentry-casa-in-comuna-frumusica-
5908888.html

3. Teren intravilan in suprafati de 6700 mp., situat in intravilanul satului
Viculesti, la sosea, oferit spre wvanzare pe site-ul www.olyro, la un pref de 2
euro/mp.;
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Flamangl, judet Botossand O TT20 SF puper JRF T Nanaae auia AXRSIRTO

“rnmnyines anmiiul Aeleah ERRIITRITE
: ; Extravilm ;
iMorit i Proprietar L Intravilan
Supralala utila 2 S ny

Wamne Z3Hmg teren intravilan oras Flomme, judetu] Bolosan
Terenul este situad ba intrarea in Flomue (dinspee Frumasien ). ou deschideren de 125 3m I soseaun nutiomala, vis-o
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Intrucdt terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietigii
subiect, in cadrul comparatiei directe, va fi utilizati analiza pe perechi de date,
pentru cuantificarea diferentelor dintre suprafetele de teren comparabile si terenul
aferent proprietitii subiect,

Avind in vedere ci toate comparabilele reprezintd oferte de vanzare, iar
pregurile sunt negociabile, toate prefurile au fost corectate cu 10%, reprezentind
marja de negociere estimati conform analizei de piata efectuate.

Toate terenurile sunt intravilane si au posibilitatea de a fi utilizate pentru
agriculturd sau pentru constructia unei case.
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Proprietatea imobiliard subiect este amplasatd in localitatea Rideni,
Comparabilele 2 5i 3 au o localizare mai bund decdt a proprietitii sublect, In timp ce
comparabila 1 are o localizare similard. Selectind comparabilele Z si 3, se poate
cuantifica aceasti diferen(i astfel:

392-1387

- T x 100 = 52,30% pentru aceastd diferenga;

Caracteristicile fizice sunt similare cu ale proprietatii subiect pentru toate
comparahilele.

Atdt proprietatea subiect, cat 5i comparabilele 1 si 3 dispun doar de curent
electric, in timp ce comparabila nr. 2 dispune si de api si canalizare. Selectind
comparabilele 1 si 2, se poate cuantifica aceasta diferenta astfel:

3—-'32 ;;3_7 x 100 = 28,63% pentru aceasta diferenta;

Valoarea de piatd a terenului evaluat este de 1,87 euro/mp, valoare
obtinuts in toate cele 3 cazuri. Valoarea de piata a suprafetei de 459 mp este
de 858 euro, echivalentul a circa 3.945 lei.

Abordarea prin cost

in aceasts abordare, costul pentru construirea unei proprietifi este comparat
cu valoarea unel proprietifi existente sau a uneia similare construite. Prin urmare,
in aplicarea abordirii prin cost, evaluatorul Tncearcd s3 estimeze diferenta pe care o
percepe un cumpdritor intre clidirea din cadrul proprietifii evaluate si o clidire
nou construitd, cu utilitate optimd, Evaluatorul estimeazd costul de a construi o
reproducere sau un  substitut pentru  structura existentd si imbunatatirile
amplasamentului (incluzind costuri directe, costuri indirecte §i un profit
antreprenorial adecvat). Apoi va scadea tipurile de deprecieri evaluate din costul de
reconstruire sau din costul de inlocuire a structurii la data efectiva a evaludrii.

Cladire Han Radeni

Costul de reconstruire brut al hanului a fost estimat pe baza Catalogului de
reevaluare Matrix Rom nr. 116, cost 01.01.1965, reeditat in 1995, Fisa nr. 15, care
furnizeazd o valoare de 665 lei vechi/mp. de arie desfisuratd pentru constructii $i
25 lei vechi/mp. de arie desfasuratid pentru instalapia de apd, la care se adaugd 70 lei
vechi/mp. de arie desfasuratd pentru cliidire independenta parter, rezultind un cost
de 760 lei vechifmp, de arie desfisuratd, deci 176.320 lei vechi pentru aria
desisurati de 232 mp. a clidirii, valpare care se actualizeazd cu indicele de
actualizare de 26.219,603, conform Buletinului documentar pentru expertiza
tehnicd edifia iulie 2017, rezultind suma de 4.623.040.400,96 lei vechi, deci
462.304,04 lei noi. Costul astfel obtinut a fost indexat cu indicele de inflajie de
100,84%, valabil pentru perioada martie-iulie 2017, conform site-ului Institutului
National de Statisticd, rezultind un cost de nou de 466.187,39 |ei.
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Costul de reconstruire brut han = 466.187 lei
Viirsta cronologicd = 91 ani

Virsta efectivd = 91 ani

Durata de viati totald = 100 ani

Uzura fizicd = 91/100%100 = 91%

Deprecierea fizici = 424.230 lei

Deprecierea fizica totala 424.2301ei
Costul de construire total 466,187 lei
Costul de construire ramas 41.957 lel

(dupd aplicarea deprecieril fizice]

Nu a mai fest identificatd nici o alti forma de depreciere,
Valoarea de piati clidire han = 41.957 lei
Beci

Costul de reconstruire brut al beciului a fost estimat pe baza Tabelelor de

costuri IROVAL pentru constructii speciale, care furnizeazid un cost de 31560
eurn/me pentru o fosd septicd, constructie speciald apreciatd ca fiind cea mal
apropiatd de beci, Avind Tn vedere suprafata construiti de 64 mp a beciului si
indlfimes sa de 2,40 m, rezultd un volum de 153,6 me, volum efrula ii corespunde un
cost de 48.476,16 euro

Costul de reconstruire brut beci = 222.787 lei
Viirsta cronologica = 91 ani

Virsta efectivd = 89 ani

Durata de viatd totald = 90 ani

Uzura fizica = 89,/90%100 = 99%

Deprecierea fizicd = 220.559 lei

Deprecierea fizica totala 220.559 lei
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Costul de construire total ] 222.787 lei
Costul de construire ramas 2.228 lei
[dupd aplicarea deprecierii fizice)

Nu a mal fost Identificatd nicl o altd formi de depreciere,
Valoarea de piati beci = 2.228 lei

Valoarea de piajd a proprietitii subiect este dati de valoarea de piatd a
terenului, plus valoarea de piati a constructiilor:

Valparea de piatd proprietate imobiliard = 3.945 + 41.957 + 2,228 =
48.130 lei

Pentru estimarea valorii de platd a concesiunii, 5-a recurs la abordarea prin
venit, valoarea de piatd a concesiunii fiind obfinutd prin inmuljirea valoril de piatd
cu o rata de capitalizare calculatii pe baza datelor de piata,

Ratele de capitalizare obfinute de pe piafd@ sunt utilizate pentru
transformarea rentei funciare in valoare de piati a terenului.

In spets, au fost utilizate ca informatii de piata privind inchirierile de case.
Avand in vedere e8 in judetul Botasan! nu au fost giasite informatil cu privire la
inchirierea de astfel de case, cercetarea de piajd a fost extingd In zone similare din
judetul lasi, fiind luatd in considerare o casa in suprafatd de 100 mp. situatd in sal
Belcesti, oferitd spre inchiriere cu 500 lei /luna.

Casa de inchiriat

|II|.jIId|’."| lasl g o g debian £ 17008, 27 g o o ST, S s BUATRIC

Fromoviugd piasiul g imalzcars pnunied

CMerin de Proprietar Camiere J camere

x Loculmin mobilss

Suprafurm utils 1O iy ellnt Complet
i aion

Inchiries coss la furm i Belces) o teren, vig, poiat odimplet maobilat]

500 leinsgocan

Primite mesaj
769 677 671

Eaul, judei laal

Vigel pas hiana

Auelrinn
https:/ Swww.olxro/oferta/casa-de-inchiriat-1D6nHm htm B (42311816

VEE = 6.000 lei
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Aceastd casd s-ar putea vinde cu circa 100,000 lei, pretul cerut de proprietari
fiind de 24-25.000 euro, negociabil, marja de negocoiere fiinde de circa 10%,
conform studiului de piata:

Casa de vinzare Belcesti

Beleestl; juded lnsi fatzegar i pe ietefon Lo 004, T8 docvailivie J008, M st D008
herialiceirs aneniel

4 sau mal

Dferit de Proprictar (a0 1y oy S
mitlte

5 - Locuinta mobilans
Supralala ulila 130 m :lll"i“I" R Compled
dLENE

arsknatta 150

Cusi e vanzire eoimuna Beloesy, jud lagicompled anlati on 4 camere, baie boediinie de vam, sugirifild
mp Teren 1708mp ew vie si pomi froctifer. fosa Gfntlnd, mpo reten - S0 accepte 4l schinb cu sparanei s parsonien

in las

Oipiaal mad surt 2 ha de teren arabil de viireare,

B, judet lnsi
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Edunrd Hristea

hiips:Swww olx rodolers casa-de-vanzare-belcesti-

IDOTHIK himl#bd 251161 75, promoted

Pornind de la formula de calcul Valoare = Venit/Rata de capitalizare, se
poate determina rata de capitalizare prin impirgirea venitului brut la valoarea de

piatd, rezultatul fiind o ratd de capitalizare de 6%
¢ = 6000/100000 = 6 %

Aplicdnd rata de capitalizare obfinuti in cazul proprietdtii subiect, se va
determina valoarea venitului brut, astfel:

VBE = Valoare de piatd x Rata de capitalizare = 48.130 x 6% = 2.888
leifan
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CONCLUZI

Valoarea de piatd a concesiunii pentru proprietatea imobiliard
evaluati, este, agadar, de 2.888 lei/an.
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Carte Funciard Ne. 50088 Frimusica (HTEEE

A, Partea |. Descrierea imobilului

Adresa; Loc Radenl. Jud Botasan

Crt | Nr. tapagrafic

Nr.| Hr. cadastral Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

il 50066 Asl
Construckil
ot |V cl.:lrlsi“rll AdraEE Observatii / Referinte

a1l 53068-C1

Lar. Rardeni, jud. Bolosani

5 conskruita la sal: Ll H fié Hah
canstruite din caramida. scaperis {'u tabla zincata, i

an 1536

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drapturi rdale

Referinte

4334 / 24/02/2010

Act Acﬁm|-r'.|5.1ri1.w ne, 971, din 05/0%/20302 emis de GU\I'EH.NUL AOMAKNIE (Trisadit d‘E AnNexa nr. 28):
81 P--ltanulnre Hrept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cata actualal y AT ALY
1

|1} COMUNA FRUMUSICA, Cif 3373322, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind d-:mwmhrﬂmlnhl. dreptului de propriatate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

aiiEd B

[emant faoa conpine dale U Caracher perinnal, pretejane de prevedenid Legi Nr. B7 246001

umm{muﬁ ’-3
Leghimatia Wi, 18024
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PRIMARIA COMUNEI FRUMUSICA
PRIMAR
RADEANU CONSTANTIN

STUDLU DE OPORTUNITATE
CAP. L. OBIECTUL CONCESIUNII

Constructia  propusa pentru concesionare prin licitatie publicd citre Consiliul Local
Frumusica face parte din proprietatea publicd de domeniu public a Comunei Frumusica §i
este situat in localitatea Radeni comuna Frumusica judetul Botosani , aviind o suprafaid de
232mp, si un beci in suprafata de 64 mp Suprafaid de teren este situatd in continuarea, este de
459 mp st suprafata construita de 232mp Tn total suprafata de teren este de 439 mp.,

Cap. 11. MOTIVATIA CONCESILUNII

Concesionarca terenului si constructiel sus-menjional este indicath de urmtoarele motive de
ordin legislativ, economic-financiar, social si de mediu:

I. Motivagia pentru componenta legistativa:

-prevederile arl,.38 alin.2 lite, alin.5 lith din Legea administratiel publice locale nr.21 32001
actualizatd, potrivit cArors Consiliul Local hotdriste ca bunurile ce apartin domeniului public
sau privat, de interes local, si Me date in administrarea regiflor autonome si institufiilor
publice, sau persoane fizice sa fie concesionate ori sd fie inchiriate:

-prevederile art. 15 lite din Legea ne. 5001991 privind autorizarea executlrii constructiilor si
unele misuri pentru realizarea locuingelor republicath si actualizatd, potrivit cdrora se pol
concesiona fiird licitajie publicd terenurile destinate “pentru extinderea constructiilor
existente de clitre proprietar sau cu acordul acestuia™

2. Motivaia pentru componenta financiard: Principalele avantaje ale concesiondrii terenului
459 mp si constructiei in suprafati de aproximativ 232464 mp desfasurata situat in
localitatea Radeni com.Frumusica jud. Botosani

- Concesionarul va acoperi in intregime costurile ridicate de intrefinerea §i exploatarea
constructiel executate si a terenului concesionat, - Concesionarul va achita autoritaii
concedente, in contravaloarea terenului si a constructiei concesionate, o redeventd anuald
stabilitd prin hotdrire a Consiliului Local.
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CONSTLIUL LOCAL Ak COMUNEN FRUML SICA

JUDETUL BTOSANI

COMISIA PENTRU INYATAM ANTSANATATE FAMILIE,

ACTIVITATI SOCIAL ~CULTURALECUL TEMUNCA 81 PRUTECTIE SOCIALA

RAPORT DE AVIZARE

Comisin pe domenii de activitae o Consiliului Loeal a comunei Fru musica,intrunitid in
sedinga ordinard din Tuna - SEPTEMBRIE 2017
a luet in discugie in vedersa avizirii,potrivit procesului -verbal alftu rat,urmitorul projeet de hotdrire:

Proiect de Hotirire privind

| Concesionarea prin licitatie publich a proprietdfii imabiilare Han Radeni..

In urima discutiilor purtate in plenul comiste reultd ¢f projectal de hotirdre sus meniionat este oportun
§l necesar. :

In aeest sens comisia avizeazd favorahil  Projectul de Hotarare sus mentionat §i propune prezentared
in sedinga ordinas a Consiliului Local al Comunei Frumugica dim data de 29.09.2017

§-a realizat prezentul in conformitate cu Legea 215/2001, Legea organizhrii §i functiondrii
administratiei publice locale.

COMISIA

1. BALASE] VIDLETA PRESEDINTE %

2 HUTUPASL IGAN-SECRETAR A[: -
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ROMANIA -
JUDETUL BOTOSANI

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! FRUMUSICA

COMISIA nr.1 Domeniul dezvoltare economica - sociald, buget, finante,
amenajarea teritoriului si urbanism, agriculturd, protectia mediului, turism,
gospoddrie comunald, servicii si comert.

RAPORT

Analizind prolectul de hotardre cu privire la concesionarea prin
licitatie publicd a hanului Radeni, precum sl Raportul compartimentulul de
specialitate din aparatul de specialitate al primarului comunei Frumusica,

- Avdnd in vedere prevederile :

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,

- 0OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune a bunurilor
publice,

in temeiul art.44, din Legea Administratiel Publice locale nr.215/2001
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

AVIZEAZA FAVORABIL

Prezentul proiect de hotdrdre ce urmeaza a fi supus dezbaterii si
aprobdrii plenului consilivlul local, dar sé se stabileascd persoana care se
face vinovata de neadministrarea corectd a acestui bun din ultimul timp.

PRES SECRETA

I8



CONSILIUL LOCAL AL COM. FRUMUSICA
JUDETUL BOTUSANI
COMISIA NR. 2 JURIDICA

RAPORT
LY. 09 2o/E

in urma analizei efectuate la documentatia existenta la proiectul de
hotarare privind :

_me o A np.
¢ 1 . M?’EL({- = 4

Comisia juridica din cadrul consiliului local, in conformitate cu
prevederile art. 56 ,pct. 4 din L 215/2001 a administratiei publice locale,

Drept pentru care propunem :
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2. Guraliuc Cristian —~
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PRIMARIA FRUMUSICA

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Oprisanu Mihai avand functia de consilier in probleme de
urbanism si amenajarea teritoriviui la C.L. Frumusica verificand proiectu! de

hotarare privind «privind concesiune proprietate
imobiliara compusa din teren in suprafata de
459 mp situat in intravilanul satului Radeni
comuna
Frumusica .jud. Botosani parcela cadastrala
198 identificata cu nr cad. 50068, inscris in CF
nr.50068 a comunei Frumusica si Han Radeni
edificata pe acest teren, in suprafata construita
la sol de 232mp identificata cu nr. 50068-C1

SITUAT IN SATUL RADENIL PARCELA CADASTRALA 198 , constal ca
acesta indeplineste conditiile de forma.Motivatia de fapt reflecta motivatia
adoptarii iar motivatia de drept fiind cea prevazuta de actele normative, Partea
dispozitiva nominalizeaza corect obiectivele,termenele si raspunderile

personale.Proiectulde hotarare se poate aproba in consiliu in forma prezentata.

Intocmit ,

ARHITECT SEF  Ing. OPRISANU MIHAI



KUMANILA
CONSILIUL LOCAL FRUMUSICA
JUDETUL BOTOSANI

-3
HOTARAREANr.53
prbvind seoateres i concesisaane a asuind Baia,
fucin de apa e aparfing domeninled peivad al gomunel Framigiog

Consiliul local al comunei Frumusica, judejul Botosani, intrunit in gedin{d ordinard din
datn de 29.09.2017;

Lufnd spre dezbatere si analizd, proiectul de hotdrire cu privire la scoaterea la
concesionars prin licitatie publica, a iazului Boia, luciu de apa ce aparfine domeniului privat al
comunei, precum §i aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini care stau la baza
concesionarii sus mentionate,

Analizéind raportul de specialitate, expunerea de motive a primarului

Viizind raportul de avizare a Comisiei de specialitate a consiliului local ;

In conformitate cu prevederile OUG nr. 542006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, si a prevederilor HGR nr. 168/2007 pentru aprobarea
aormelor metodologice de aplicare a OUG nr,54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica,

Potrivit prevederilor art.36, alin."4", lit. "d", din Legii nr.215/2001, privind
administrajia publicd locald, republicati;

In temeiul art.43 din Legea 2152001 a administrajiei publice locale, republicata,

Hotaraste:

Art.1. Se aprobd concesionarea prin licitajie publica, conform legii, a lazului Boia in
suprafafi ce 148.500mp, teren luciu de apa ce aparjine domeniului privat al comunei Frumusica, in
wma schimburilor de teren efectuate in anul 2003 situate in extravilanul comunei Frumusica,
parcela cadastrala 976/1, parcela cadastrala 975/1 si parcela cadastrala 972/2,

Art.2. Pretul de pornire a licitajie publice a terenului este de 1638 lei‘ha/an conform
Raportului de evaluare pentru fundamentarca redeveniei.

Prejul concesiunii se va actualiza cu indicii anuali de inflatie.

Plata redeveniei concesiunii se vi face anual, pind la data 30 fanuarie @ anului in curs.

Art.3. Durala concesiunii este de 15 ani.

Art.4. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitajie publica a
lizului Boia in suprafagii de 148.500mp, luciu de apa ceé aparjine domeniului privat al comunei
Frumusica, situati in extravilanul comunei “rumugica, parcela cadastrala 976/1, parcela cadastrala
#7571 gi parcela cadastrala 972/2, gi conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta
hotirire,

Art.5. Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea prin licitaie publu:a a lazului
Boia in suprafajd de 148.500mp, luciu de apa ce apartine domeniului privat al comunei Frumusica,
situatd in extravilanul comunei Frumusica, parcela cadastrala 976/1, parcela cadastrala 975/1 si
parcela cadastrala 972/2, conform anexei nr.3 cdre face parte integranta din prezenta hotirdre.
Art.6. Primarul Comunei Frumugica v-a asigura executarea prevederile din prezenta
hotardre, E :

Data astiazi: 29.09.2017

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER




PRIMARIA COMUNEI FRUMUSICA ANEXA NR3 la HCL nr.53/2017
JUDETUL BOTOSANI
a

CAIET
s
SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica
deschisi , dig in suprafata de 2600 mp.si iaz BOIA in
suprafata de 148500 mp. domeniu privat al comunei
FRUMUSICA , inscris in cartea funciara nr.51295,

2017



PRIMARTA COMUNET FRUMUSICA

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind concesionarea IAZ BOIA
CAPITOLUL I
Studiul s-a intocmit in temeiul Ordonantei de urgenid & Guvernulul nr.
B4/2008 privind
regimul contractelor de concesiune de bumiri proprietate publicé ,aprobata
prin Legea nr.
2272007 si HG nr. 16872007, pentru aprobarea Nommelor metodologice de
aplicare a Urdonaniei
de urgentd nr. 54/2008, privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica
51 cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea concesiondrii,
modal itatea Infaptuirii
acesteia, precum si datele de bazd pentru intocmirea caietului de sarcini
51 a contractului de
concesiune,
DESCRIEREA S1 IDENTIFICAREA BUNURILOR CE SE CONCESIONEAZA
IAZUL BOIA face parte din teritoriul administrativ a comunel FRUMUSICA
JUDETUL BOTOSAni
TAZUL BOIA are un luciu de apd cu suprafata de 148500 mp.
Desi acest iaz fac parte din domeniul privat al comunei frumusica pana in
prezent nu au fost exploatate si valorificate in mod organizat, In ultims
poericadd constatfindu—se un interes tot mai mare pentru preluares lor in
vederea amenajarii si practicarii pescuitului recreativ sportiv.
Avand in vedere cd Incomuna Frumusica s=a dezvoltal natural un fond
piscicol relativ insemnat si diver=z ca specii, pescuitul recreativ sportiv
poate fi practicat cu misuri pentru protejarea, conservarea i regenerared
gctualelor resurse acvatice,
De asemenea In zond se pat amenaja locuri pentru petrecerea timpului liber,
respectiv amenajarea de gratare, loc de joacd pentru copii, WO public,
modelares maluriler pentru amenajarea locurilor pentru pescuit, cosuri de
gunoi, etc,
In ce priveste COMUNA FRUMUSICA, considerdm oportund solicitarea
uneinsociatii de a fi transformatd, respectiv populatd In loc pentru
pescuit recreativ sportiv la crap.
Se preteazd In acest sens Intrucdt adAncimea este mult mai micd gi
vegetatia malabundenti.
Administrarea iazului Boin wva duce la igenizarea lui, respectiv curdtirea,
imbundtitirea calitdtii mediului, la obtinersa unar beneficii financiare
pentru COMUNA FRUMUSICA si asigurarea unor condigii eivilizate pentru
pescuitul recreativ sportiv,
CAPITOLUL 11

s



HﬂfiFE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE

JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII

Concesionarea iazului Boia va duce la obtineres unor venituri la bugetul
local, prin redeventd si impozitare iar din punct de vedere social se vor
crea si clteva locuri de munch, precum si se asigurdl zone c¢ivilizate pentru
o activitate sportivi si de agrement.

in cazul iazului Boia, desi suprafata nu asigurd dupa populare cu crap,
practicarea de competitii de pescuit sportiv la nivel de tara, iazul poate
fi un bun loc de antrenament pentru acest sport, implicit ducind la
promovares localititii.

Din punct de vedere al mediului concesionarea va asigura nedegradarea si
mai buna gestionare a luciului de apa, nemaiexisténd posibilitatea
accesului si utilizares peadecvatd a zonel (spélarea masinilor, a
animalelor, depozitarea neautorizatd a guncaielor) in detrimentul
mediului Inconjurdtor.

Concesionarea pe un termen mai lung da posibilitatea deyinftorului de a
face investitii si a avea pericada necesara de a §i le recupera.
CAPITOLUL TI1 X

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEL

in vederea exploatériis

Concesionarul va plati autoritatii administratiei locale o reventa unuala
.nivelul taxei de concesiune minim fiind cel stabilit prin RAPORTUL DE
EVALUARE si anume 16381ei/ha/an

CAPITOLUL 1V

PROCEDURA UTTLIZATAR PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

51 JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURIT

Conform prevederilor OUG nr. 54/2006, concesionarea se face prin licitatie
publicd deschisd aplicand principiile transparentei si a tratamentuluiegal,
Apreciem ca@ pentru terenurile agricole procedura licitapiei publice
deschise este cen mai potrivitd decarece creeazd un mediu concurenyial mai
mare si eliming posibilele interpretdri de subiectivism in preselectia
candidatilor:

CAPITOLUL V

DURATA ESTIMATR A& CONCESIUNII

Conform prevederilor OUG nr.54/2008, privind regimul concesiunilor
concesionarea se face pentru o perioadd determinatd de cel mult 15 de ani
cu posibilitatea prelungirii acesteia cu cel mult jumitate din durata
initiala.

Tinand seama de culturile care se produc §i reslizarea asolamentelor: In
agriculturd siduratele de smortizare a unor investitii de Imbunatégiri
funciare, apreciem cd durata concesiunii

trebuie sé fie de 15 ani cu posibilitatea prelungirii contractului cu inca
7:5:ani;

4



cAPITOLUL VI -

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURI1 DE CONCESIONARE

Dupa aprobarea de catre Consiliul Lecal al COMUNED FRUMUSICA a Studiului de
Oportunitate, se face anuntul publicitar in, Intr-un

cotidian de cireulatie nationala si intr-unul de ¢irculatie locala cu cel
putin 20 de zile calendaristice Inainte de data limitd pentru depunerea
ofertel.

Concedentul are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
perscaneiinteresate intr—o perioadd care nu trebuie sa deplseasca 4 zile
lucratoare de la primivea uneisolicitéri din partea acesteia.

Concedentul are obligatia de & réspunde, in mod clar, complet si fard
ambiguititi, la orice clarificare selicitatd de perscana interesatd care a
obtinut documentatia de atribuire, Intr-o pericadd care nu trebuie s@
depaseascd 4 zile lucrdtcare de la primirea unui sstfel de solicitéri.
Fiecare participant poate depune doar o singurd oferd.

In cazul In care nu au fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul
celei de-a doudl licitatii publice, concedentul va decide initiersa
procedurii de negociere directi. :

Pentru negoclierea directf va i pistratd documentatia de atribuire aprobaté
pentru licitatie

INTOCMIT ARHITECT SEF ING OPRISANU MIHAT
o
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