COMNSILIUL LOCAL AL COYIUNED FRUMISIC A

JUDETUL BOTOSANI

COMISLA PENTRU INVATAMANTSANATATE, FAMI LIE,

ACTIVITATI SOCIAL ~OULTURALECUL TEMUNCA 81 PROTECTIE SOCIALY

RAPORT DE AVIZARE

Lomisia pe domenii de activitate a Consiliului Local & comunei Frumusica,intrunitd in
sedinta ordinard din luna — nojembrie 2017
& luat in discutie in vederea aviziirii, potrivit procesului -verbal aldturat,urmatorul proiect de hotiirire;

B.Proiect de hotdriive privind aprobarea utilizirii din fondul de ralment & valorii de investijie a
profectului, Pietruire drum de interes local din satul Storesti strada Bolohan,comuna Frumusica, cu lungimea de
2 km,,

In urma discuiilor purtate in plenul comisie rezultd ci proiectul de hotarire sus mentionat este oportun
§i necesar.

In acest sens comisia avizeaza lavorabil  Proiectul de Hotdrire sus mentionat si propune prezentarea

in gedinga ordinard a Consiliului Local al comunei Frumusica din data de 29,11.2017

S-a realizat prezentul in conformitate cu Legea 2152001, Legea organizirii si functiondrii
administratiei publice locale,
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In urma analizei efectuate la documentatia existenta la proiectul de

hotarare privind :
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Comisia juridica din cadrul cnnsﬂ/lulut local, in conformitate cu
prevederile art. 56 ,pct. 4 din L 215/2001 a administratiei publice locale,
completata si republicata, considera ca :
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1. Vamanu Margareta
2. Guraliuc Cristian
3. Cuibar Nelu
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COMUNA FRURLISICS
JUS.COTOSANI

RAFOKRT AL COMPARTIMENTULUE FINANCIAKR — CONTABIL
asupra proiectulul de hotatrare privind aprobarea utilizaril din fandol de rilmen:
a valoril investitiei oistruirea drumulul de interes local BOLOHAN, din satul Storesti

Compartimentul financiar-contabll din eadrul Primariel Frumusica reprezentat de Tesy 77
avand in vedere expunerea de motive a d-lul consilier Culbar Nelu, asupra proiectului de
hetarare privind aprobarea folosiril din excedentul unitatii a waladl Investitiel de platrulrs
drumulul de interes local - BOLOHAN din satul Storesti in suma estimativa de 133785,65 el fara
TV, propune ca aces:lc swima sa fle aprobata a se folosi din excedent inanul bugetar 2018, avand
In wedere ca anul acesta este pe terminate sinu se reuseste a demara lucrarile ramanand cu
aceasta suma nefolositaasa cum avem deja sume aprobate a se folosi din excedent pentru
investitia de alimentare cu gaze naturale si modernizarile scolilor si gradinitelor din comuna, sume
care nu sunt folosite de doi ani si aparin deficitul sectiunil de dervoltare,

20.11.2017

Compartiment financlar — contabil,
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plerruirea drumului satesc din Storesti strada Bolohan

--=nt in cadrul compartimentulul domeniu public si privat

. e drurniri satesti sunt afectate de gropl si fagase, fara

tiorind accesul spre arterele principale ale comunei;

frastructuril reprezinta o prioritate in strategia de
\=cesara oportunitatea pentru aprobarea programului
roanroximatiy 2 kst Bolohan din satul Storesti,
rortanta majora a investitlilor de modernizare a
orrica a comunei, de influlenta nemijlocita a acestora
- ciullizatie s1 de confert 3 populatiei.Propun aprobarea
. str. Bolohan din satul Storesti s1a mal multor alte

Intocmit
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RUOMANIA
CONSILIUL LOCAL FRUMUSICA
JUDETUL BOTOSANI
» proiect
HOTARAREA Nr.

ie prvine o aprohavea concestonarid priv ficiapie publica @ - spajiy eonsienk slival fn pancela codestrala p.e 3,
aparindrd domeriilal public al Camunel Framugive,

.jyjr}f:?.l' (f-cad dL

Consiliul local al comunei Frumusica, judeful Botosani, intrunit in $edinia ordinard din
data de 29 noiembrie 2017;

Luind spre dezbatere si analizdi, proiectul de hotirire cu privire la aprobarea
concesionarii prin licitagie publica a unui spatiu construit, situat in parcela cadastrala p.c.53,
apartindnd domeniului public al Comunei Frumusica, precum si aprobarea studiului de
oportunitate si a caietului de sarcini care stau la baza concesionarii sus menionate,

Analizind raportul de specialitate, expunerea de motive a primarului

Vazind raportul de avizare a Comisiei de specialitate a consiliului local ;

in conformitate cu prevederile OUG nr. 54/2006, privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, si a prevederilor HGR nr. 168/2007 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a OUG nr,54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica,

Potrivit prevederilor art.36, alin."4", lit. "d", din Legii nr.215/2001, privind
administratia publica locala, republicaté;

In temeiul art.45 din Legea 215/2001 a administrajiei publice locale, republicatd,

H [

Art.1. Se aprobli concesionarea prin licitajie public a spatiu construit, in suprafati
de 16,70mp. situat in parcela cadastrala p.c.53, (incéipere din fostul sediu al primariei)
apartinind domeniului public al Comunei Frumusica, conform Raportului de evaluare
intoemit de Aioanei Mihai, pentru fundamentarea redeventei.

Art.2. Pretul de pornire a licitatie publice, este de 150 lei‘an, conform Raportului de
evaluare pentru fundamentarea redeventei pentru concesionarea unui spajiu construit, situat in
localitatea Frumusica, parcela cadastrala p.c.53, aparfinand domeniului public al Comunei
Frumusica

Pretul concesiunii se va actualiza cu indicii anuali de inflatie.

Plata redeveniei concesiunii se va face anual, pini la data de 30 ianuarie.

Art. 3. Durata concesiunii este de 10 ani.

Artd. Se aproba studiul de oportunitate privind concesionarea prin licitatie publica a
spatiu construit, in suprafati de 16,70mp, situat in parcela cadastrala p.c.53,( incépere din
fostul sediu al primériei) apartinind domeniului public al Comunei Frumusgica, conform
anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotérire.

Art.5. Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea prin licitatie publica a a spajiu
construit, in suprafatd de 16,70mp, situat in parcela cadastrala p.c.53, (incdpere din fostul
sediu al primériei) aparjindnd domeniului public al Comunei Frumusgica, conform anexei
nr,3 care face parte integranta din prezenta hotirire.

Art.6. Primarul Comunei Frumugica v-a asigura executarca prevederile din prezenta
hotdrdre. prin compartimentele din subordine.

Data astdzi; 29.11.2017

- .uh J—J
PRESEDINTE DE SEDINTA, ﬁ;{" 4\ CONTRASEMNAT,
CONSILIER = SECRETAR COMUNA

GURALIUC CRISTIAN E ANTON PETRU
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* ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI
DIN ROMANIA - ANEVAR

EVALUATOR ALTTORIZAT Mobil: o7g6 o238
drel. ing. Mikei ANMUNE] Cont IBAN RO93CECEBTu102RONGMITHL0
e-rivail; mulheriaioared@ hotmol.eom Adresa; Botogani, str, M Kogdlniveanu ne, 10

RAPORT DE EVALUARE

Redeventa pentru concesionarea unui spafin construit,
situat in Frumugica, Pc 53, com. Frumugica, jud. Botosani.

BENEFICIAR:
Primiiria comunel Frumugica,

PRESTATOR:
Evaluator autoriza
Membru fitwlar ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AFOANEI MIHAI

Datele, informatiile yi conpinmid acestui raport fiind confidengiale, mi vor puiea fi
copiate, in parie sau in totalitate gi me vor fi transmise unor ferl fiied acordul scris §i
prealahil al evaluatoralui sau al Primdriei comunet Frumugica,

aug, 2017,
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Ciire

Primiria com. FRUMUSICA,

Siimapi domni,

In conformitate cu solicitarea dumneavoastrd, am procedar la estimarea valorii de piajd yi
a tavifului de concesionare, a imobilulwi, ,, Construcie (fost sediv Primdrie) ", proprietatea privatd
a comunel Frumuyica, la data de 22,08 2007,

Concret, am fost solicitar sd intocmese o hcrare de determinare a valorii de piad a
imobilizdrilor corporale fi a tarifului de concesionare, care sd corespundd cu cerinfele Legii
Comabilitagi §i totodwd  sd indeplineascd condipiile aplicdrii standardelor internagionale de
contabilitate,

Standardele internafionale de evaluare §i de comabilitate pe care se fundamenteazd
prezenta lucrare sum.

2 Stancdardul Internagional de Evaluare [VE - Caden gemeral

< Standaral Iternaional de Evaluare TVS 100- Sfera misiunil de evaluare

- Stemclardul nternagional de Evaluare [VE 102 - Implementare

. Stanpdardul Imiernaiiomal de Evaluare TV8 103 - Raporiarea evaludeii

- Standardul Internagional de Evaluare IVS 230 - Drepruri asupra proprieidfii imahiliare
¢ Stardardul International de Comtabilitate IAS-16 - Imobilizdri corporale

Cni stimd,
Evafuator autorizal

Membru titwlar ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd fng. AIOANET MIHAL

Ermimeary ra
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b CRTULUT DE EV.

Obiectiv: Constructie (fost sediu CAP),

Proprietar: Primdria com. FRUMUSICA,
Beneficiarul raportului: Primdria com. FRUMUSICA,
Data inspectiei: 22.08.2017,

Data evaludrii: 28.08.2017,

Cursurife BNR in zina de 28.08.2001 7, erau:
1 €=4,5958 RON
1 §=3,851% RON

o Valearea propusd, in conditiile celei mai bune wtilizdri,
o 7 145,00 lei, ce reprezintd valoarea imobilului.
o 150,00 lei‘an ce reprezintd redeventa.
fvaloarea de inceput a negocierilor de acordare a concesiondrii.

Valoarea mu este afectaid de TVA, aceastd taxd fiind un element de fiscalitate care apare
scu mu i momentul realizdrii wnei tranzactii, in condifiile gi la valorile specificate de lege i n
functie de calitatea persoanelor implicate in tranzacqle (furidice sau fizice), iar in cazul persoanelor
Juridice in funcpie de inregistrarea fiscald a acestora, {ca pldtitoare sau mi de TVA),

Evaluator autorizal

Membry titular ANEVAR, EI, EPI, EBM,
drd ing. AIOANEI MIHAT

fijow.

Eviluire viloare pentro concesionare constroegle in sntul Framugica,
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& DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢d raportul de evaluare, pe care il yemmez, a fost realizat in
corcordantd cu reglementdrile Standardelor Internapionale de Evaluare 3i en ipoiezele 31 condifiile
limitative cuprinse in prezentul raport, Declar cd mu am mici o relatie particulard cu clientul gi nici
un dmteres acinal sau vittor fafd de proprietatea evaluard. Rezultatele prezentulul raport de evaluare
n xe bazeasd pe solicitarea objinerit unel anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau
a altor persoane care au interese legate de eliemt son de produsul bancar garanial, iar remunerarea
evaludrii nu se foce in funcle de salisfocerea wnel asemenca solicidri. In aceste condijii,
subsemnate!, in calitate de elaborator, imi asum responsabififaiea penirn datele 3 concluziile
prezentate in presentud raport de evaluare.

CERTIFICARE

Subsempainl certific in cunogtingd de cauzd yi eu bund credingd of:

. Afirmatiile declarate de cdtre mine §i cuprinse in prezentul raport sumi adevdrate §i corecte.
Estimdrile yi conchziile se bazeazd pe informayii gi date considerate de cdtre evaluator ca fiind
adevirate 3i corecle, precum §i pe conclusiile inspectiel asupra proprieldfii, pe care am
efectuat-o la data 22.08.200 7.

2. Analizele, opiniile gi concluziile mele sunt limitate doar de ipotesele §i comcluziile limitative
menfionate gi suni analizele, opiniile §i concluzille mele profesionale personale, imparfiale §i
nepdirtinitoare.

3. Nu am interese amerioare, prezente sau viftoare In privinga proprietdfii imobiliare care face
obfecin! prezeniului raport de evalware §i mu am nicl un interes personal privind péarfile
impliceade in prezenta misiune, excepite fednd rolul menfionat aici,

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condigionatd de formularea saw prezentarea wmif
rezultat prestabilit legat de mdrvimea valorii extimate sau impus de destinatarul evaludrii yi
legat de producerea unui eveniment care favorizeazd cauza cliemtulul in funciie de opinia mea,

5. dnalizele, opiniile yi coneluziife mele ou fost formulate, la fel ca 3i intocmirea acestul raport, in
concordanjid cu Standardele Internagionale de Evaluare.

6. Posed cunoglingele § experienja necesare Indepliniril mistundi in mod compelent, Cu éxceplia
persoanelor mengionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand my mi-a acordat asistenyd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evalwator autorizat
Memibru titwlar ANEVAR, EI, EFI, EBM,
drd ing. ATQANET MIHAL
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
CERTIFICARE
INTRODUCERTE
MISIUNEA DE EVALUARE
Mhiectival fucrdrii
Scopul yi utilizarea evaludrii
PREMISELE EVALUARII
Declaragie privind condifii generale limitative
Drepturi de proprietate evaluate
EVALUAREA PROPRIETATH IMOBILIARE
Metodologia de evaluare
Metede de evaluare o construcfiilor
CONCLUZN
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INTRODUCERE

Subsemnatul drd ing. Mihai Aioanei, expert tehmic judiciar, avdnd Legitimafia nr. 3021-
8926, eliberatd de Min. Justifiei, expert CECCAR, cu diplomd seria F, nr. 000614/1998, membru al
Corpului experfilor tehnici, Legitimagie nr. 124/1996, evaluator ANCPI, agreat de Ministerul
Agriculturii g Dezvoltdrii Rurale gi Ministernl Medinlui  3i  Pddurilor, Ceriificat  nr.
3545/06,08.2010, expert-evaluator active g bunuri imobiliare Certificar we. 1078 / 07.12.2003,
membru tiadar ANEVAR, legitimatie nr. 3721 / 200), membiu titulaor ANEVAR, legitinagie .
100432012, CIF: 20811317, am imtocmit prezemta lucrare la  solicitarea  Primdriei com.
FRUMUSICA, jud Botagani

Evaluatorul are pozitia de consultant i nu are mici un interes prezent sau viitor, divect s-au
indirect, asupra  proprieidfii evaluate. Valorile determinate reprezinid o opimie calificatd a
evaluatorului,

RAPORT DE EXPERTIZA - EVALUARE,

L1, Obiectul lucrdrii

Obiecinl heerdrii | consittule evaluarea unei imedperi (fosi sedin Primdvie) situatd in
intravilan Frumugica Pe 53, UAT FRUMUSICA.

PREZENTAREA OBIECTIVULUT

Proprieigtea imobiliard e compune din;
- Incdpere, in suprafayd de 8 = 16,70 mp,

L2, Scopul lucrdrii

Scopul evaludril este  de o ofer! beneficiarulul Tucedrii, Consiliul Local al comunei
Frumugica, jud. Botogani, o opinie calificatd privind cugntumul (mdrimea) tavifului de piajd
pentri concesionare a spafivlul amintit mai sus. Aceastd estimare se bazeazd pe valoarea de piagd
a spagiului comercial  care face obiectul prezentei luerdri, Raportul de evaluare poate fi wiilizat
atdt in vederea lansdrii  unei oferte publice de concesionare a tevemwrilor cdi yi ca  bazd de
incepere a negocierilor in sttuatia incredingarii divecte. Evaluaioru! are rol de consultant pentru
cliens. Evaluatorud trebuie si-i raspundd clientului la intrebarea: | Care este tariful de piafd de
concesiondre a propricidilor imobiliare? "

Toate imvestigafiile 3i analizele necesare au fost feute de evaluator.,

Pentru extimarea valordi de plagd, data evaloadrii este 28.08.2017,

Valoarea de plagd reprezintd suma estimard pentra care o propriefate va fi schimbatd, la
data evaludril, fnire un cumpdrdtor hotdrdt 5 un vinzdior hotdrdl, intr-0 tranzacfie cu pref
determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdioare, in care plrfile implicate au
acfional in cunogtingd de cauzd, pradent §i fird consirdngere,

Evaluarea s-a fdew pe baza:

- schifelor gi planurilor proprietdgii imobiliare puse la dispozitie de beneficiar,

- imspectiilor proprietdfii efectuate de evaluator in siua de 22.08. 2017,

- datelor de pe plaja locald privind inchirierea proprietdtilor imobiliare;

L

¢ Evalaare valoare pewtrn concestomire . construegie in satul Fromugics,
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E3. Cea mai bund wtifizare a propeietdgii

Antnci cdnd ia o decizie de concesionare a unui teren, concedentul nu fime intotdeauna cont

e pn‘n}ipa‘r‘k eficientei economice, putdnd avea ca prioritaie fnteresw prblic.

cazwl concestunilor s¢ remarcd faptul o hotdrirea concedentului de a concesiona un

_;puﬁu nu este doar o l.rmpﬁ'.i demzac’ mmrrm.!d.. ci are caracler mmc.r.l'w u.\'u CUM 52 p.rn'v-ede la

mmsfm.i prin MFMWMMLWMMM_&

Ca wrmare cea maf bund wiffizare o unwi feren in sensuf previazut de TVS este cea penfri

care a fost incheiat contractul de concesiune, aceasta fiind singura wiilizare permisd din punci de
vedere legal

CAP. Il PREMISELE EVALUARIT

Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmdtoarele condifii generale limitative:

L

Prezentul raport este intoemit la cererea clientului gi in scopul precizai, Nu este permisd
folosirea raportulul de cdire o terfd persoand féird obfinerea, in prealabil, a acordului seris
al elientului, autorului evaludrii, 51 a evaluatorulul verificator, aga cum este precizal la
punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fagd de nici o alid persoand in afara
cliertului, destinatarului evaludrif 3i celor care au objina acordul seris §i nu se accepid
responsabilitatea pentru nici wn fel de pagube suferite de orice astfel de persoand,
pagubele rezultate in wrma deciziilor sau aciunilor intreprinse pe baza acestuf raport,
Raportul de evaluare igi pastreazd valabilitatea mumai in sitwagia in care condifiile de
piafd, reprezentate de foctori econamici, sociali gi politici, rémdn nemodificate in raport cu
cele existertte la dota ninemiril vaportului de evaluare,

Evaluatorul nu este resporsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie
praprietatec imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprivtate asupra acestuia gi care nw sunt
cunasenie de cdire evaluaior. In acest sens se precizeazd of mu au foxt fGeute cerceldr
specifice la arhive, far evaluatorul presupune cd titlul de proprietate exte valabil gi se poate
tranzaciiond, off me existd datorii cave au legdtund cu proprietatea evaluald §i aceasia
este ipotecatd sau inchiviatd, In cazul in care existd o asemenea situagie §i esie cunosculd,
aceasta este menfionatd in raport, Proprietatea imobiliard se evalveazd pe baza premisei
cd aceasta se afld in posesie legald (tithd de proprietate este valabil) i responsabild

Se presupune cd proprietatea imobiliard in causd respectd reglementdrile privind
documentafiile de wbanism, legile de constructie 3i reglementdrile sanitare, in cazul in
care mu sunl respeciate aceste cerinfe, valoare de piagd va fi afectatd.

Proprietatea mu a fost expertizatd detaliat. Orice schipd din raportul de evaluare prezinid
dimensiunile aproximative ale proprietagii gi este realizatd pentru a afuta cititorul
raportului s visualizeze proprietatea. In cazul in care existd documente rvelevante
fmévurdtort de cadastru, expertize } acestea vor avea priorifaie.

Dacd mu se aratd altfel in raport, se infelege ¢d evaluatorul nu are cunogtinfd asupra stdrii
ascunse sau invizibile a proprietdfii ( inclusiv, dar fird a limita doar la acestea, starea §i
structura solului, starea fizicd, vistemele mecanice gi alte sisteme de functionare, fundiia,
efe.) vau asupra condifiilor adverse de mediu  ( de pe proprieiatea imobiliard in cauzd
sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substanfelor periculoase, substangelor
toxice ete.), care pol majora sau micgora valoarea proprictdfii. Se presupune cd nu exisia
astfel de condifii daca ele nu au fost observate, la data inspectiel, sau nu au devenil vizibile
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9.

in perioada efectudrii analizei obignuite, necesard pemtru intocmirea raportului de
evaluare. Acest raport mu trebuie elaboral ca audit de mediu sau ca raport detalial al sidrii
proprietdfii, asifel de infarmatil depdyind sfera acestui raport $i calificarea evaluatorului,
Evaluatorul mu oferd gavantii explicite sau implicite in privinga stdrii in care se afld
proprietatea gi nu este responsabil pentru existenfa wunor astfel de situafil gi o eventualelor
lor consecinfe i mici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperiri
lewr,

Evaluatorid a objinut informafii, estimdri si opini necesare rapovtafui de evaluare, din
surse pe care le considerd a fi credibile §i considerd cd acestea sumt adevdrate §i corecte,
Evafuatorul me I5i asumd responsabiliiatea in privinfa acuratefel informatiilor furnizate de
i,

Confinutul acestui raport este confidengial pentru client gi destinatar gi awiorul m il va
dezvdiui unei terje persoane, cu excepfia situafitlor previzute de Standardele Internagionale
de Evaluare gi/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atengia wni corp judiciar calificat.
Evaluatorsd o fost de acord sd-gi asume realizarea miviunil Incredinjare de cdire client
rrumit in raport, in scopul wilizdivii precizate de cdtre client §i in scopul precizat in raport,

10. Consimpdménil seris al evaluatoruiui gi al evalvatorulul verificator (dacd al acestuia din

wrmi este mecesar), trebuie obfing inainte ca origare parte a raporiulul de evaluare sd
poaid fi wiilizatd, in orice scop, de cdtre orice persoand, cu excepfia clientului §i a
creditorului, sau a alter destinatari ai evaludrii care au fost precizapi in raport.
Cansimydmenm scris §i aprobarea trefuie objinue inainte ca raporiul de evaluare {sau
oricare parfe a sa) sd powd [T modificar sau transmis unei terfe parfi, inclusiv altor
creditori ipotecari, alfii decdt cliemtul saw altor categorii de public, prin prospecie,
memorii, publicitate, relafii publice, informafii, vanzare sau alte mifloace. Raporiul de
evaluare nu este destingt axiguratorulul proprieiifil evaluate, lor valparea prezemtald in
raportul de evaluare nu are legdiurd cu valoarea de asigurare,

i1 1. DECLARATIE DE CONFORMITATE

In calitate de elaborator, declar ¢d raportul de evaluare pe care il semnez o fost realizat in

concordangd cu ipotezele yi condifiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar odf nu am nici o
relafie particulard cu clientul §i niciun imteres actual san viitor fafd de propriefatea evaluald
Rezultarele prezemtului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unel anuimite
valori, solicitare veniid din partea clientului sau a altor persoane care au intevese legate de client
saut de produsul bancar garanial, iar remunerarea evaludril mi se face in funciie de satigfacerea
unei asemenea soliciidri, In aceste condifii, subsemnatel, In calltate de elaborator, fmi asum
responsabilitatea pentru datele yi concluziile formulate in prezentul raport de evaluare.

DREPTURILE DE PROPRIETATE EVALUATE

Proprigiatea imabiliard, care face obiectul prezentului raport de evaluare, este proprietatea

privaid a Primiriei com. Frumugica, conform pos. , ilin Irventarul bumuriloy care aparfin
domeniwlui privat al Comunei Frumugica, din 31.12.2007,

&
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M. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Hdentificarea proprietdfii
Spatiul comercial ce urmeazd a fi evaluat, pot fi identificat cu gfworwd schifed,  prezentatd

i Anexa I,

Localitatea : Frumugica; Comuna. Framugica;
Zong amplasament: Centrala (in sat),

Cale de aoces © E 58 fayfaltat),

Destinafia acivala : Primdrig comumei Fromugica,
PIE: aprox. 905,

Vechine : aprox. 104 ani

Prezentarea imobifului {Tncdperea Primdried) din care face parie Spagin analizat:
fmobilul exte o inedpere tip P, situat in zone centrald a satului Frumugica,

o TR = N TR o (o I

Nivel: parier;
Fundagie: riaird;
Lieldirie: cdreimidd;
?arpama.' din femn;
mveliioare: tabli, parfial ruginid
Plangeu: stfit;
Pardoseli: perchet;

Finisaje exterioare: in prafde piatrd
Finisaje interioare: medii

Instalagil sanitare:  nu sumni

Tstalapil incdfzive: sobe

Instalapii electrice:  monofazica + priza
Regim de indlfime: 3,00 m

Stare telmicd: satixfiicdataare;

.00 0D o0 90w o 0o

HI. 1, Metode de evaluare

Procedurile de evaluare a valorii de piafd, trebuie s se bazeze pe criterii derivate din
piatd. Aborddrile recomandate in evaluare suni:
I. Abordarea prin comparafia vanzdvifor,
2. Abardarea prin costuri;
3 Abordarea prin capitalizarea venitului
Maniera in care proprietatea va fi negociald pe piaid (ltherd) v foce deosebirea in ce
privegte aplicabilitatea diferitelor aborddri sau proceduri folosite pentri estimarea valorii de piafd,
Céind ve bazeazil pe informatii de pigfi, metoda de evaluare folositd in cadrul diverseior
aborddri este o melodd comparativi.

111 Abordarea prin comparafio vinzirilor,

Aceasta abordare este wiilizabilé  atunci cdnd evaluatornl ave date privind vdnzarea unor
propriefdi similare ce au fost vandute recent. Se folosegie o singurd metodd 37 anume:
ied direch
Estimarea valorii de piatd se face prin analizarea piefii, prin compararea proprietdfii de
evalual (proprictate sublect) cu alte proprieid)l similave, Valoarea de piald a unel proprietdl
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imobiliare este in relafie directd cu prefurile unor proprietdji compelitive §i camperabile, Analiza
comparativd se axeazd pe asemdndrile yi diferenjele inire proprietdfi si iranzoctii care ingfluenjeazd
valoarea. Evaluatorul identificd yi analizeazd punctele tavi 5i prmetele slabe ale propricidfilor.

Se folosesc date despre tranzactii, comiracte yi oferte de proprieidi imobiliare considerate
competitive i comparalile cu proprietatea evaluatd. Principalele surse sunt parfile in franzacpii
publicitatea imobiliard yi administratorii imobiliar,

Pornind de la daiele de piapd $i de la caracteristicile proprietdfilor se efectueazd corecfii in
aga fel incdl acextea sd reflecte procesul de gdndire 51 judecatd af wod compdndtor inaimle de a
CumpEra.

Se pot foce corectii contitative sau califative fie ca procenta fie ca valoare absoluid.

Corecpiile cantitative se pot face prin;

- analiza pe perechi oe date defermindgndu-se mdrimea corecliel care se peferd la o singurd
caracleristicd;

- araliza statisticd folosind regresia §i inferenta mamal asupra factorifor care influenfeazd prejul;

- analiza graficd ayezdnd intr-un grafic elementele de comparafie §i interpretand cum vede piaja
aceste elemente;

- analiza evalufiilor cdnd existd un mare volum de informapill de plajd despre proprietdfi eu mal
pufine caracteristici similare 5 pe determing semsibilitatea piegei la anumite elemente de
comparajie;

- analiza costurilor folosite de awtoritdyi pentry taxe de construcjie sau impozit pe proprietdfi;

- analiza davelor secundare cave nu se referd direct fa proprietipile comparabile ci descriu piafa
imobiliord in general

Corecfitle calitative se pot face prin:

- emaliza comparatiilor relative a tranzaciilor yi determinarea caracteristicilor inferioare, egale sau
superioare fod de proprietatea evaluetd,

- analiza clasamentwlui ranzactiilor comparabile  intr-un clasament yi analiza pozijied proprietdi
evaluate in aeest clasamen;

- interviurd personale cu opiniile unor participangi pe piafa imobiliard

Se wiilizeazd o grild de piafd, In aceasta flecare element de comparapie are repartizal wn rand
iar prefurile unitare sau totale ale proprietdjilor comparabile sunt corectate pentru a reflecta
diferengele fapd de proprietatea evaluad (subiect),

Valparea finald reprezintd o opinle privind valoarea cave ar conduce la prejul cel mai
probabil. Aceastd opinie poate fi exprimatd sub forma wnwi interval de valori sau ca o singurd
valoare.

NI 1.2, Abordarea prin costuri

Pentru evaluarea incdperii se folosegte Metoda costurilor unitare. Costul de reconstrucyie
se  determing pornind de la prepul de barem (valoarea de fnlocuire de now) din "Cataloagele
peniry reevaluarea nedperilor st consiruciiilor” eloboraie de "Comisia Centrald peniru Reevaluare
§i Inventarierea Fondurilor Five" cu valabilitate de la 0101 1965 republicate de MATRIX ROM
Bucuresti cu avizul MLPAT in colectia Evaluarea rapidd a consirucfiilor.

- Se folosesc prefurile pe wnitatea de referingd (1 mp arie desfiguraid Ad) conform fiselor din
Evaluarea rapidd a construciiilor;

- pentri evaluarea Spajiu comercialulul se folosegte Catalogul we. 124, Figa nr, 84,
ANCAPERE PENTRU ADMINISTRATIE COMUNALA (structurd din zidgrie portand) "
Indicatorii cuprind valorile medii ale tuturor cheltuielilor directe i indirecte, necesare

realizdrii wmui oblectiv de construciii precum § chelmielile de organizarca gawiterului, e

projectare gi beneficiul W
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Valorile din catalog au la bazd prefurile in vigoare dupd 01,01.1965, Peniru aducerea
atorii indicatortlor la mivelul de prepuri  seria 1982, se foloseste coeficientul multiplicator
specific.

Metoda mu este recomandatd de Standardele Internafionale de evaliare,

HI1. 1.3. Metoda capitalizirii directe
Este o metodd prin care venitul net din exploatare (VNE) realizat intr-un an de exploatare a cladivilor
se transforna in valoare prin multiplicarea acestuia cu inversul raiei generale de capitalizare (Ro).

Orice proprietate inchiviatd are un venit brwt potengial (VBP) pentry un grad de ocupare de
1%, Venind brat efectiv (VBE) este vewitul foial amicipat a fi generat de proprieiate, dupd
deducerea alocdrilor legate de gradul de ocupare §i de posibilitatile de incasare. Intrucdt hala
evaluatd este conceputd ca un ol unitar, cu servicii conexe activitdfii de bazd ipoieza de lueru este
aceea ca inchirierea se face wni singur chiviay gi in integralitate, aya of gradul de ocupare este de
0%,

Venitul net din explomiare reprezintd diferenja dintre venitul brue efectiv gi cheftuielile de
exploalare.

Cheltutelile amuale sunt procent din venitul net din exploatare (VNE), cnantiml acestora esie
st ivre 8-15%

Reata penerald de capitalizare Ro luatd in calew! exte pentra o duratd de inchiriere de 12 ani
(8.33%.)

Verloarea (V) este determinata cu_formua:

V= (FNE/Ro ) x 100
Din lipsd de dete credibile, pentru zona Frumuyica-(;: Eneseu, metoda m se poate aplica.

IV.COMENTARI

o

edrimul de acces (E 585 jesie asfaliar;

valoarea a fosi exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele §i aprecierile exprimale in
prezentul raport;

valoarea esie o predicie;

velenrrea e fine seama de responsabilisdile de medin;

valoarea esie subiectivi;

evaluwarea exte o apinie avpra whei valori;

valoarea m confine TV A,

a

LS+ I o - =

CAPITOLUL V — CONCLUZIT

Prin aplicarea metodelor specificatre mal sus, s-au imtocmit figele de calewl din
anexe, care sta la baza concluziel srmdtoare;

Ca rezultat ol investigagiilor i analizelor efectuate, in opinia evaluatorului, valoarea
estimatd a Incdperil (fost sedin Primirie), in suprafagd de 16,70 mp, identificatd in Pc 53,
intravilan Frumugica, comuna Frumugica, astizi 28, 08,2017, este de:

- TI45,00 let
5 [50,00 leldan, ce reprezinid redevenfa.

Evaluator autorizat
Membru titular ANEVAR, E I, EPI, EBM,
drd ing. Al MIHAT

Pag. 11 din 13

Evilipre viloare pentru mi'm-;cnllﬂ'lﬂh in satul Framugics,



B

Fisi de cvaluare
Spatin comercial, din inciperea fostel Primdrii Frumugica,

DATE INITIALE

Draga PIFCimobil inigial) 1908

Cond de clasificare® 1.6.2

DEN* 40,60 ani,
*Conform HG nr. 21392004, modificat prin HG 145962008
Date constructive

- nivel P

- suprafati construitd desfisurati 16,70 mp

Catalogul nr. 124, Fisa nr. 94,  INCAPERE PENTRU ADMINISTRATIE COMUNALA (structurd

din ziddrte portanid)© se identificl;
a. Carncteristicl specifice

eidiirie cdrbmic,
timplirie exterioard; profile de lemn,
pardoseli; parchiet

b. Valoarea de infocuine unitard & construclie este:

Congtruct| T20 rol/mp

instalatil sanitare lijpsd 28 rolfmp

Invelitoare mbld 16 rol/mp
instalapil de incalzire centrald [ipsd =81 rol/mp

Indlfimi mal mici de 3.4 m| -32.08 rol fmp

Total, inclusiv corectii 584.92 rol /fmp

suprafain construita 16.% mp

Valoare torala la 0101, 1965 49,768 LEI 1965

Coeflcient de actualizare® 27917

Indicele preturilor de consum®™® L0107

COST DE NOU BRUT 275,611,387 rol

COST DE NOLU BRUT 27,561 rom

Valoare unitardk, lil frp LG50 lelfmp

Element Pondhere gira st mata
Constrictie L 1] F2.040) M
Instaladi clectrice B 22000 ¥
TOTAL 106k GELOH
Valoare depreciers fizica 18,741.57
Valoare ramasa HHL9.56
TyA=* 15000 B
Valoare Mnali 7,143.85 ran

*Conform Buletin documentar "Expertiza tehnicd™ nr. 139 din iulie 2017, pag. , tabed 11, poz. 1,5D, editat
de Corpul experfilor tehnici din Rominia

*= Conform Institutulul Najional de staristicd, perioada mart, 2007 - ang, 2007,

*=tynloarea rimasd, nu include TVA.

Valoarea finall, rotunjitd, este V=T 145,00 lei
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pﬁ" de evaluare a tarifului de concestonare a imobilului,

Limita minimd a prejului concesionare, se stabilegte, dupd caz, prin decizia prefecturii
sau a primdriel, asifel ncdt 56 astgure recuperarea fn 49 ani a valoril de piald a construciied, in
condifii de piatd, la care se adaugd cosml lucrdrilor de infrastructurd aferente”, toriful de
inchiriere (redevenia) va fi
T=Vt:Dxk
unde: Vi - valoares imobilului,

D - durata legali de caleul a redeventei,

k - reprezintd corectia datoritd lucririlor de infrastruciurd efectuate de citre Primirie.

valoare constructic 7,145.00 ron

durata de calcul 49.00 ani
cota lucrari primarie 3.00 %
redeventa 150,19 ron/fan

Valoarea redeveniei, platit pentru concesionares spatiului in suprafafd de 16,70 mp, este
V=150 lei/an.

P CONDITI LIMITAT

Acest raport de evaluare exte destingt numai pemiru scopul precizat la puncinl L2 al
ferdrii.

Evaluatorul are pozijia de consuliant yi nu are nici un interes divect sou indirect in firma
cifertulul,

Raportul de evalware s-a elaborat cu lwarea in considerare a rezultatelor inspecfilor
elementelor patrimoniale efectuate de evaluator in data de 22,08.2007. Evaluatorul a luat in
considerare informatiile puse la dispozifie de clien, fird omiterea deliberaid a veeuned informapis,

Evaluatorul a wilizar planuri gi schife ale terenulni puse la disposifie de beneficiar.
Evalumtorul mu este responsabil de omiterea wnor daie de edtve client i de corectitudinea datelor
Surmizale de acesia,

Previziumile din prezentul roport se por sehimba in funcile de condijiile economice ce pol
apirea ulterior datel raportului de evaluare.

Evaluaiorul f5i asumd responsabilitatea peniru apinifle exprimate v prezentul rapoert de
evaluare,

La data efeciudrii inspectitlor, evaluatorn! avea achitatd, prima de asigurare pentri
axigwrarea de rdspundere profesionald.

A
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Anexa nr. |

A SPATIILOR CONSTRUITE DINCADRUL PRIMARIEI VECHI,
situate in P.C. 53, din intravilanul lacalitijii Frumusica,
COMUNA Frumusgica, judetul Botogani
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Anexanr. 2

DINCADRUL CLADIRII PRIMARIEI VECHI, COMUNA FRUMUSICA,
JUDEJUL BOTOSANI
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PETMARIA FRUMUSICA
PRIMAR
RADEANU CONSTAMTIN
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STUDIU DE
OPORTUNITATE

privind concesionarea camerei fosta BIROU PRIMAR
situat in imobilul PRIMARIA VECHE
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Descrierea si indentificarea camerei fosta BIROU PRIMAR;
Justificarea necesitatii concesiunii;

Nivelul minim al redeventei;

Procedura utilizata pentru incheierea actului aditional la
contractual de concesiune nr4015/30.12.2014

Durata estimata a concesiunii;

Avize obligatorii.
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1.’Descrierea- si indentificarea camerei fosta BIROU
PRIMAR.

Acest studiu este realizat in conformitate cu prevederile legale prevazute de:
-Ordonanta de Urgenta a Guvernulul nr. 54 / 2006 privind regimul de
concesiune de bunuri proprietate publica,
-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 168 / 2007 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a OUG nr. 54 / 2006,
-Legea 215 / 2001 privind administratia publica locala, republicata si
actualizata.

Imabilul in cadrul caruia se afla camera fosta BIRDU PRIMAR este amplasat la
4 metri de drumul european E 58, pe un teren relativ plan in centrul satului
Frumusica.

Constructia PRIMARIE] VECHI a fost realizata in anul 1906, iar in anul 2001 a
fost facuta ultima reparatie capitala, insa de atunci din lipsa de fonduri singurele
reparatii care au fost efectuate au fost de intretinere. Starea cladirii (in special
craparea peretilor si ruginirea tablei de pe acoperis] , a instalatiilor termice (sobe de
teracota) si a instalatiilor electrice sunt in continua degradare, drept pentru care
spatiul concesionat in contractul nr, 4015 / cat si a camerel fosta BIROU PRIMAR se
vor moderniza si dota la standard europene de catre SC Amitod Medical SRL, iar
suma investita in baza devizului de lucrare cat si a facturilor si bonurilor fiscale va fi
scazuta din redeventa.

Modernizarea si dotarea spatiului concesionat, prin contractul de concesiune
nr. 4015 / 30.12.2014 cat sl a camerei fosta BIROU PRIMAR, reprezinta un
beneficiu major pentru comuna Frumusica, deparece calitatea actului medical cat si
conditiile create pentru pacienti vor fi la standarde curopene.

2. Justificarea necesitatii concesiunii.

Acest spafiu este in prezent neutilizat fiind oportund valorificarea acestuia
prin concesionare. Din punct de vedere financiar, concesionarea camerei fosta
BIROU PRIMAR va genera venituri suplimentare la bugetul Consiliului Local din
redeventa si impozit.

Obiectivul specific al concesionarii, modernizarii si dotarii a camerei fosta
BIROU PRIMAR, va constitui imbunatatirea calitatii infrastructurii serviciilor de
sanatate conform OMS aflate in vigoare, Camera fosta BIROU EJ-R-IE?.IAR propusa spre
concesionare catre SC Amitod Medical SRL este in suprafata det..!."mp..

Spatiul concesionat in contractul de concesiune nr. 4015 /30.12.2014, cat si
camera fosta BIROU PRIMAR renovate, reprezinta o varianta de dezvoltare si
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:u#}pletare a serviciilor in domeniul sanatatii publice respectand OMS aflate in
vigoare,

3. Nivelul minim al redeventei.

Pretul pe mp ramane conform contractului 4015/30,12,2014 si s¢ indexeaza anual

la | ianuarie cu indicele de inflatic comunicat de Institutul National de Statistica pentru
anul precedent,

4. MODALITATEA DE ACORDARE A CONCESIUNII

in conformitate cu prevederile art, 15 lite din Legea nr.50/1991 republicatd si actualizaa
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuinjelor,
concesionarea spatiului in suprafaid de 14.28 mp. situat in sal. Frumusica comuna Frumusica

judetul Botosani se va face direct citre CABINET MEDICAL reprezentar prin d-na
DR Toderica Alina Mihaela.

ARHITECT SEF
DPRISANL MIHAI

ff{,



CAIET
DE
SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica
deschisa a constructiei SEDIU VECHI
PRIMARIE in suprafata de 16,70mp in
domeniu public al primariei FRUMUSICA
inscris in CFnr.50069 FRUMUSICA nr.
top.50069
in vederea concesionarii



» 1. Informatii generale privind obiectul concesiunii si destinatia lui

1.1 Constructia in suprafata de 16,70 mp este situat in satul Frumusica comuna
Frumusica judetul Botosani CF nr.50069 nr, top, 50069

1.2 lnvestitiile ce se vor realiza dupa concesionare vor fi

-reparatie a constructiel si intretinerea in imp

concesionarul este obligat pentru a realiza un serviciu de calitatesa angajeze personal
calificat in domeniu

1.4 Programul minimal al lucrarilor ce urmenzd a fi executate de concesionar §i
investitiile necesare activititii reprezintd dispozifii obligatorii . Durats maxima pentru realizarea
investijiilor precizale este de 24 luni de la semnarea contractului de concesiune.

2. Durata concesiunii

2.1 Camera primarului din primaria veche in  suprafata de 16,7 mp se situiaza in
localitatea Frumusica se concesioneaza pe o durati de 8 anipentru a fi egala cu prima
concesiune

2.2 Contractul de concesiune poate i prelungit o singurdd datd pentru o perioadd egali cu
cel mult jumitate din durata sa inifiald, prin acordul de voingd al pirtilor consemnat in act
adifional.

3. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

3.1, In derularen contractului de concesiune, concesionarul va utiliza terenul luat in concesiune
3.2 Construetiile si terenul v-a fi utilizal numai pentro atilitati publice

4. Elemente de pretf si desfisurarea licitatiei

4.1 Preful de plecare propus pentru licitagic este de 150 leifan,

4.2 concesiunes se prin atribuire direca

4.3 Prejul concesiunii va de 150 lei conform raporiului de evaluare .

44 Modul de achitare al prejului concesiunii cil §i claurele pentru nerespectarca
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de concesiune,

5. Redeventa si garanii financiare

5.1 Obligatia de platd a redeventei incepe la data incheierii contractului de concesiune.

5.2 Plata cu intdrziere a redevenjei conduce la aplicarea de penalitagi de 0,1% / zi de
intirziere. Se considerd intdrziere la plata redeven(ei depisirea termenului scadent.

5.3 Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune, si depund cu titlu de garantie, o sumd reprezentind o cotd parte din
suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an al
congesiunii.

5.4 In carul nerespectiirii graficului de execufic a lucrdrilor de investifii stabilit prin
contractul de concesiune, concedentul poate percepe penaliziri in valoare de 0.3 % /=i din
valoarea actualizatA a lucrdrilor imdrziate, din paranjia constituitd conform pet. 5.3, cu
instiinfarea prealabil a concesionarului In acest sens.

5.5 In cazul depasirii cu 30 de zile a scadentei de plati, redevenia si penalitajile aferente
s¢ pot incasa din garaniia constituith conform pet, 5.3, cu ingtiinfarca prealabild a
concesionarulul in acest sens,
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5.6 Concesionarul are obligajia de a reconstitui garanfia depusd conform pet. 5.3, in
termen de 30 zile de la notificarea concedentului.
# 5.7 Neplata redeveniei timp de 3 luni consecutiv conduce la retragerea concesiunii, cu
toate consecintele ce-decurg din aceasta, aga cum se prevede in caletul de sarcini.

6. Responsabilititi privind protectia mediului

6.1 Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepind de la
preluarea bunului imobil, pdnd la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea
cadrului natural dupd executia lucrdrilor de orice fel (investijie, organizare de santier, interventie,
exploatare, etc.) si menjinerea acestuia in condifii normale, wilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant gi lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intrefinere, precum
§i pentru asezirile umane.

6.2 in cursul lucririlor de constructic si dupd terminarea acestors, concesionarul are
obligalia s nu afecteze in niciun fel suprafejele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune,

6.3 Concesionarul are obligajia de o deline, pe chelluiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

7. Forma de control si de monitorizare ceruti de concedent

7.1. Pe durata contractului de concesiune concedentul are dreptul s verifice respectaren
obligatiilor asumate de concesionar. Astfel, concedentul are dreptul 53 inspecteze bunurile gi sé
verifice stadiul de realizare a investitiilor.

7.2 Verificarea se va exercita cu notificarea prealabild a concesionarului i in conditiile
stabilite Tn contract,

8. Procedura de desfiisurare a licitatiei

8.1 Fiind atribuire directa catre S.CAMITOD MEDICAL S.R.L. i s¢ v-a atribui un
termen de 15 zile lucratoare de la hotarirea consiliului local pentru intoemirea actulu aditiona la
conteactul de concesiune 4015/30,12.2014.

9. Contractul de concesiune si efectele acestuia

incheierea actului aditional Ia contractul de concesiune

9.1. Actul aditonal la contractul de concesiune va fi incheial in forma scrish, in termen de
maxim 15 de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre scceptarea ofertei
sale, Offertantul se considerd informat la data receplioniirii serisorii recomandate cu confirmare
de primire, care conline acceptarea ofertei sale.

Principalele drepturi si obligafii ale concesionarului

9.3 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, in interes public pe riscul §i pe
rispunderea sa bunul imobil care face obicctul contractului de concesiune, realizind mvestifiile
la care s-a obligat conform caietului de sarcini g1 contractului de concesiune.



9.4 Concesionarul este obligat s asigure exploatarea elicace, in regim de continuitate §i
permanentd a imobilului ce face obiectul concesiunii, precum §i sa il utilizeze i si il intrefind ca
wrpbun gospodar,

9.5 Concestonarul este obligat s8 plitesscd redeventa.

9.6 Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupd expirarca
contractului de concesiune, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investijiile
realizate, cel pujin in condifiile in care a fost preluat, in caz contrar urméind sd suporte
contravaloaren daunelor produse.

9.7 Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenurilor,

9.8 Prin contractul de concesiune vor fi stabilite si alte drepturi §i obligajii in sarcina
concesionar|ui,

Principalele drepturi si obligatii ale concedentului
9.9 Concedentul are dreptul 53 inspecteze bunul imobil coneesionat, si verifice stadiul de
realizare a investifiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de cdtre concesionar.
WVerificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului, transmisi cu cel
putin 48 ore inaintea verificarii.
8.10 Concedentul este abligal 58 nu-l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contraciul de concesiune,
9.11 Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afara cazurilor previzute expres de lege 5i de contract,
.12 Concedentul este obligatl si notifice concesionarului aparijia oriciror imprejurin de
naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului, dacd are cunostingfl despre acestea.
9.13 Prin contractul de concesiune vor fi stabilite si alte drepturi i obligafii in sarcina
concedentului,

Modificarea contractului de concesiune

8.14 Concedentul poate modifica unilateral partea reglementari a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesioparului, din motive exceplionale legate de
interesul najional sau local, dupa caz.

9.15 Cu exceptia cazului menfionat la pet, 914, orice modificare a contractului de
concesiune se poate face doar cu acordul parfilor consemnat in act aditional,

9.16 In cazul in care modificarea unilaterald & contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeasch in mod prompt o despgubire adecvatd si
efectivi,

9.17 in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despégubirii, aceasta va fi stabilitd de instan|a judecitoreascl competenta.

9.18 Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despigubiri nu poate si
constituie un temel pentru concesionar care s conducd o sustragerea de la indeplinirea
obligatiilor sale contractuale.

Incetarea contractului de concesiune

0.19 Contractul de concesiune inceteazi in urmitoarele situafii:

a} la expirarea duratei stabilite in contract, dach pdrjile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in condifiile previizute in contract;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cdtre concedent, cu plata unei despiigubiri juste i prealahile in sarcina concedentului:

¢) in cazul nerespectdrii obligajiilor contractuale de cdtre concesionar, prin rezilierea
unilaterald a contractului de clitre concedent. cu plata unei despdgubiri in sarcina
concesionarului;

d) in cazul nerespectirii obligafiilor contractuale de citre concedent, prin rezilicren
unilaterald a contractului de citre concesionar, cu plata unel desplgubiri in sarcina
concedentului;
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e) la disparifia, dintr-0 cauzd de forld majord, a bunului concesional sau in cazul

imposibilitijii obiective a concesionarului de a-1 exploats, prin renunfare, fird plata
& unei despagubiri;

f} in cazul*in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat
concesionarea, |a propunerea concedentuluii in acest caz se va intocmi o
documentagie tehnico-economica in care se va stabili preful riscumpiriidi, In aceastd
situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) schimbarea destinajiei spatiilor din interes public in interes privat dupd concesionare
atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune;

h} concesionarul poate denunga uniloteral contractual de concesiune peniru motive
personale, notificind concedentul cu 60 zile inainte de data denuntrii;

i) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

9.20 Concedentu] isi rezervd dreptul de a denunta unilateral contractul de concesiune in
eel mult 30 de zile de la aparitia unor circumstanie care nu aw putul [ previzute la data incheierii
contractului si care conduc la modilicarea clauzelor contractuale astfel incdt indeplinirea
contractului respectiv ar i contrard interesului public,

9,21 In cazul incetdrii contractului de concesiune ca urmare a neréspectinii obligaliilor
contractuale de citre concesionar sau concedent, despigubirile se stabilesc astfel: contravaloarea
prejudiciului cauzat la care se adaugd 30% din valoarea anuald a contractului.

9.22 Rerzilierea opereazil de plin drept dupd notificarea acesiel inteniii, dupd expirarea
unei perioade de 15 de zile de la primirea notificarii cu indicarea cauzelor, dacl acestea nu au
fost remediate, frd interventia instanjel judeciioresti,

incetarea concesiunii prin expirarca duratei

9.23 La termenul previizut in contract, de incefare a concesiunii, concesionarul are
obligatia de a preda toate bunurile ce au ficut obiectul concesiunii si cele ce au rezultat in urma
imvestifiilor feute de el, geatuit 5i libere de orice sarcini.

9.24 Concesionarul va prezenta, din partea administrajiei financiare in raza careia se afla
bunul concesionat, dovada eliberdrii de orice sarcind a obiectivelor concesionate, dupd care, intre
concedent i concesionar, se va Intoemi un proces-verbal de predare @ obicctulul concesionat $i a
bunurilor dobdndite pe perivada concesiunii si destinate concesiunii.

9.25 La sfirgitul concesiunii, concedentul are facultatea de a prelua pe bazi de contract:
materialele aprovizionate §i alte obiecte mobiliare rimase la dispozifia concesionarului,
instalagiile ce nu sunt destinate pentru uzul exclusiv al concesiunii, precum gi alte bunuri ce se
vor conveni intre péri, la prejuri actualizate. Inientin de preluare va fi adusa la cunosgtinia
concesionarulul cu 2 ani Tnainte de terminarea concesiunii,

incetarea concesiunii prin riscumparare

9.26 Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate fi dscumpdratd, concedentul
asigurind despagubirea corespunziitoare valorii investifiei, care trebuie sa fie prompid, adecvatii
gi efectivd. Cazul de interes public se probeazd prin acte autentice emise de autorilales
administrafiel publice locale sau prin Hotdrdre de Guvern,

9.27 In cazul prezentat, se va intocmi o documentagie tehnico-economicél in care se va
stabili preful riscumpdririi. In acest caz de incetare a concesiunii, nu se percep daune. Daca
pirtile nu se injeleg asupra prefului rhscumplrdi, urmensl si se adreseze instaniei de judecati
sau arbitrale.

Incqtnreu concesiunii prin reziliere
9.28 In situatia in care concesionarul nu respectd obligatiile asumate prin contract ori
previzule in caietul de sarcini, concesiunea s¢ retrage s contractul se reziliazd, Constatarea
nerespectdrii obligatiilor se face de cditre organele de control previzute in prezentul caiet de
sarcini,
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9.29 Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu & inceput execulia
lucrdrilor la obiectivul de investitie in termen de 1 an de |a data concesiondrii.
3

incetarea concesiunii prin renunfare

930 Concesionarul poate renunla la concesiune in cazul disparifiei obiectulu
contractului sau al imposibilitatii de a-1 exploata din alte cauze obiective. In acest caz, aspecicle
semnalate de cltre concesionar vor 11 verificate de o comisie formatd din reprezentanti ai
concedentului §i ai ANP. In urma concluziilor prezentate se va stabili veridicitatea motivelor
invocate gi, dupil caz, se va conveni asupra continurii sau incetfrii contractului,

Alte clauze

9.3] La incetarea concesiunii, in oricare din situatiile arfitate mai sus, concesionarul
este obligat si predea concedentului toatd documentatia tehnicd referitoare la obiectul
concesiunii, precum §i orice alle acte sau documente in legaturd cu exploatarea obicctului
concesiunii,

0.31 Concesionarul este obligal 88 prevada in actele juridice pe care le incheie si prin
care igi asumd obligalii fala de terfi sau dobindeste drepturi prin prestatii suceesive in legiturd cu
exploatarea obiectulul concesionat, o clauza speciald potrivil cdreia autoritatea concedentd se va
substitui concesionarului la incetarea concesiunii din orice cauzi. Concesionarul este raspunzitor
de daunele ce s-ar produce prin nerespectarea acestei obligafii.

10. Raspunderea contractuala

10.1 Nerespectarea totalli sau parjiald ori executarea necorespunzitoare/neexecutaren
de citre pirfile contractante a obligajiilor contractuale previzute in contractul de concesiune
atrage rdspunderea contractuall a pértii in culpd.

10,2 Partea in culpd este obligatd la plata penalit3filor previzule in contract, iar dacll
acesten nu acoperil paguba, pentru partea neacoperitl este obligatd suplimentar la daune-interese.

11. Forta majori

11.1 Wici una dintre parfile contractante nu rispunde de neexecutared la termen saw'si
de executarea in mod necorespunzitor, total sau parfial, o oricdrei obligatii care ii revine in baza
contractulul de concesiune, dacd neexecutarea sau execulares necorespunzitoare a obligalied
respective a fost cauzatd de forja majorfi, Forfa majord este constatatd de o autorilate competentd.

I'1.2 Partea care invocd forta majord este obligatd 53 notifice celeilalte pdirfi in termen
de 3 zile producerea evenimentului §i si ia wate misurile posibile in vederea limitdrii
consecinfelor lui.

11.3 Indeplinirea contractului va fi suspendatil in pericada de acliune a forfei majore,
dar fird a prejudicia drepturile ce 1i se cuveneau partilor pind la aparifia acesteia.

11.4 Dacd in termen de 60 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazd,
piriile au dreptul sfi-5i notifice Tncetarea de plin drept a contractului de concesiune firdl ca vreuna
dintre ele s pretindd daune-interese.

12. Notificéiri

12.1 In accepjiunea pdrtilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplitd dacd va fi transmisa la adresa’sediul prevazut in partea
introductiva a contractului de concesiung,



12.2 in cazul in care notificarea se face pe cale postald. ea va fi transmisd prin
serispare recomandatd cu confirmare de primire i se considerd primith e destinatar la data
menjionatd de oficiul pogtal primitor pe aceastd confirmare,

12,3 Datd notificarea se transmite prin fax, telex sau e-mail, ea se considerd primitd
in prima zi luerfitoare dupl cea in care e n fost expediati.

12.4 Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dinire pdrji, dacd nu
sunt confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alimatele precedente.

13. Solutionarea litigiilor

13.1 in cazul in care rezolvarea neintelegerilor de orice fel aplirute Intre pérfile
contractante in cursul deruldrii contractului de concesiune nu este posibild pe cale amiabild, cle
vor fi supuse spre solufionare instanfei competente.

14. Dispozitii finale

14.1 Drepturile $i indatoririle parjilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

14.2 Concesionarul este obligat sa suporte toate cheltuielile ocazionate de instituirea
concesiunii, inclusiv eostul studiilor tehnico-cconomice efectuate,

14.3 Concesionarul este obligat s pliteascd, pe toath durata concesiunii, taxele si
impazitele cditre stat 5i Primdria comunei Frumusica

14.4 La incheierea concesiunii, plrfile vor stabili, d¢ comun acord, si alte probleme
care urmeard a 11 reglementate,

14.5 Conlorm hotararii Consiliului Local in SEDIUL VECHI AL PRIMARIEI SE
VA FOLOSI NUMAI PENTRU INTERES PUBLIC .

14.6.Nu se concesioneaza pentru activilali comerciale,

Primar, Intoemit/Redactat
RADEANU CONSTANTIN NG, OPRISANL MIFHAIL
SECRETAR,

ANTONM PETEU



